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CIRCULAR No. 01

(9 de Febrero de 2018)

“Por la cual se precisan y aclaran aspectos normativos relacionados en el articulo
87 del Decreto 080 de 2010 en materia de altillos”

El objetive de la presente circular es aportar los lineamientos y unificar criterios en la
interpretacién para la aplicacion de algunos aspectos contenidos en el Decreto 080 de 2010
articulc 87, con el proposito de superar situaciones surgidas por la ausencia de normas
exaclamente aplicables a una determinada situacién ¢ por la existencia de posibles
cantradicciones que se puedan dar frente a las disposiciones del citado acto administrativo.
Asi mismo comesponde a una interpretacion sistematica y orientadora en el marco de los
contenidos del PBOT,

ANTECEDENTES

La Constitucion Politica prevé las bases para la organizacion territorial y le asigna a los
entes terntonales autonomia para la gestion de sus intereses

(Que de acuerdo con la Ley 388 de 1997 existe facultad para interpretar las normas
urbanisticas vigantes,

“Articulo 102°- Interpretacion de las normas. En el gjercicio de sus funciones, los
curadores urbanos verificaran la concordancia de Jos proyectos de parcelacion,
urbanizacion, construccion y demas somelidos al trdmite de licencias con las normas
urbanisticas vigentes. En los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a
una situacion o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de
interpretacion correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus
conceptos mediante circulares que tendran el cardcter de docirina para la
interpretacion de casos similares.” (Negrilla fuera del criginal.)

« Que la anterior norma fue reglamentada por el Decreto Nacional 1077 de 2015; asi-

"ARTICULQ 2.2 6.6.1.4 Inferpretacion de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los
curadores urbanos verificaran la concordancia de los proyecios de subdivision, parcelacion,
urbamizacion, consfruccion y demds sometidos al trémite de licencias con las normas
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urbanisticas vigenles Solamente en los casos de ausencia de normas exactamente
aplicables a una situacion o de confradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de
interprefacion corresponderd a las autoridades de planeacion del municiplo o distrito, las
cuales emifiran sus conceptos mediante circulares gue fendran el cardcter de doctnna para
la inferpretacion de casos similares, de conformidad con el articulo 102 de fa Ley 388 de
1997

Existe vaclo normativo cuando no hay una disposicion exaclamente aplicable y
confradiccion cuando hay dos o mas disposiciones gue regulan un mismo lema gue son
incompatibies entre sl En lodo caso mediante esias circulares no se pueden ajustar o
modificar fas normas urbanisficas del Plan de Ordenamiento Temtonal mi de los
instrumentas que lo desarrollen y complementen.

La interpretacion que realice la autonidad de planeacidn, en tanto se uliice para la
expedicion de licencias urbanisticas, tiene caricter vinculante y sera de obligatorio
cumplimiento, con el fin de dare seguridad a dicho framite.”

INTERPRETACION DEL DECRETO 080 DE 2010 ARTICULO 87

Que el area urbana del Municipio de Sopo se encuentra a nivel urbanistico en proceso de
consolidacion, la ausencia de criterios claros para la definicién de las alluras maximas
permitidas, cubiertas y altillos ha ocasionado que se presente una alteracion en la
continuidad y conformacion de los perfiles urbanos de tal modo que las alturas y condiciones
visuales de las edificaciones tradicionales se hayan perdido practicamente en su totalidad.
Esta informacion se ha identificado dentro de los procesos de licenciamiento, con base en
lo cugl se elaborg el respectivo diagnostico que ha permitido evidenciar &l vacio normativo
gue en la practica se ve reflejado en la deformacion y alteracion de las caras de manzana
y perfiles urbanos.

« Clue el articulo 87 del Plan Basico de ordenamiento Territorial establece qua:

"La alfura general permifida para el drea urbana de Sopd bajo este lratamiento seré
De dos {2) pisos v aitillo.

« FEntiendase como “Altilo” el espacio aprovechable al interior de la cubierta. Las
determinaciones volumeétricas estan contenidas en &l anexo No (3} gue hace partg
integral del presente Acuerdo. |

J.

Para fa zona de expansion urbana se parmitiran 3 pisos.
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s La altura general permitida para las consfrucciones ubicadas en el marco de la Plaza
de los Tibas, sera maximo de dos pisos.

» FPara el area urbana de Bricefio y las zonas de expansion wbana, regirg lo
establecido en los decrefos mediante los cuales se adoptaron los Planes Parciales.

a. El Decrefo de las UDOL estabiecerd la allura méaxima permitida para el secior,
junta con las alluras de excepcion inferiores y las causas o molivos gue dan
lugar a esa excepcionalidad.

b. b. Las alturas maximas se estableceran para cada sector en funcidn del ancho
de las vias, las caracteristicas volumelricas del entorno, 1a existencia de bienes
patnimoniales, las caraclerislicas paisajisticas y ambientales de los aspacios
publicos adyacentes y la capacidad de las redes de servicios piablicos."

Con base en lo anterior, se revisd dentro de la infermacién técnica gue hace parte integral
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial y una vez consultados lo archivos de la entidad
s& encontrd que el anexo 3, corresponde a perfiles viales y no a determinaciones
volumetricas en materia de alfillos, y que no hay ningln anexo que contenga la citada
informacion presentandose un vacio en este aspecto gue es fundamental aclarar.

En las condiciones en las cuales se han venido desarrollado los altiios se estan
configurando terceros pisos, lo que altera la continuidad volumétrica del perfil urbano
haciendo gue las construcciones tradicionales queden en niveles de topografia inferiores,
en algunos casos generando problemas de dluminacion, ventilacion, asoleacidn,
humedades y se desvirtua el caracter arguitectonico fradicional existente en las diferentes
manzanas, con lo cual edificaciones nuevas de grandes volimenes sobresalen en el
entorno generando un impacto urbanistico negativo sobre las existentes. Por tal razon y
con el fin de garantizar el cumplimiento de las condiciones técnicas del concepto de altillo
s@ hace necesario indicar lo siguiente:

Clue |a presente circular aplica para todos los tratamientos dentro del drea urbana del
Municipio de Sopod, en los distintos usos contemplados por la norma, excluyéndose las
areas de vivienda de interés social, interés prioritario, aguellas edificaciones destinadas
al uso institucional y todas aquellas areas en las cuales el Plan Basico de ordenamiento
Territorial no permita la construccion de altilos. De igual modo aplica para el desarrolio de
las distintas modalidades de licencia, es decir para ampliacion, modificacion, adecuacion y
obra nueva independientemente de su uso.

Que los proyectos que se pretendan realizar en cualquier tratamiento dentro del drea
urbana del Municipio de Sopd. en los distintos usos contemplados por la norma y en los
cuales se plantee el desarrollo de altillos, segin su definicion y concepto deberdn cumpl]
las siguientes condiciones técnicas:
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1. La pendiente de |a cubierta no podrd ser mayor a 30°, con el fin de desarrollar

espacios utiizables y funcionales se podran desamollar lucamas las cuales no

podran &n ningun caso superar el 50% de la fachada. En caso de predios esquineros
este porcentaje aplicara para cada cara de fachada de manera independients.

La altura maxima de la cubierta en el drea de altillo es de 3,50mts a la cumbrera.

La altura maxima del espacio conformado por la viga, canal de aguas lluvias,

estructura o elementos de soporte de la cubierta no podran superar un 1 mt y

deberan proyectarse directamente sobre la fachada principal.(ver grafico Ne. 1)

4. En los altillos no se permite &l desarrollo de balcones, terrazas o retrocesos por
ninguna de las facahdas.

5. En la fachada posterior podra conformarse a una altura maxima de 2 metros de
muro, incluida la viga, canal de aguas lluvias, estructura o elementos de soporte de
la cubierta, tomados respecto de la placa del piso inmediatamente anterior.{ver
grafico Mo. 2)

8. En las fachadas posteriores no se permite ningdn tipe de lucarnas.
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Grafico N° 1
Fuente: Propis — esguema.da perfil s condiciones bisicas - fachada Principal @
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7. Podran generarse claraboyas o marquesinas para facilitar las condiciones de
fluminacién siempre v cuando éstas den continuidad a la pendiente y alturas de la
cubierta principal y no sobresalgan de alla.

8. Se puede manejar hasta la placa del altilo la continuidad del paramento de las
construcciones vecinas con el fin de consolidar la volumetria de |la manzana, sin
embargo es fundamental considerar gue la altura maxima entre pisos (inciuidos
acabados) no podra superar los 3,5 metros.

9 La altura maxima permitida para la conformacion de las lucarnas, desde la placa
inmediatamente anterior {incluido acabado del piso, estructura y acabo de cubieria)
nao podra ser mayor a 2,80 metros
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Nota: Exciuyanse de lo anteriormente establecido las areas de vivienda de interés social,
interés prioritario, aquellas edificaciones destinadas al uso institucional v todas aguellas
areas en las cuales el Plan Basico de ordenamiento Territorial no permita el desarrollo de
altillos.
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