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Por medio del cual se liquida la participacién del Efecto Plusvalia para los |

~ predios incluidos.dentro del Plan Parcial Pionono perteneciente a la zona de

: expansmn urbana del Municipio de Sop6, el cual fue adoptado por el Decreto
Mumc:pal 080 de. 2003 y Decreto 118 de 2016 -

| .‘EL~AL‘CALDE MuNICI-PAL DE sOP()f

En e]erC|C|o de sus facultades constltuuonales y legales, en espeCIaI las que le confieren
la Ley 99 de 1993, la. Ley 388 de 1997, Ley 388 de 1997, el Decreto NaC|onaI 1077 de -
: 2015,y demas normas concordantes, y.

CONSIDERANDO

1 Que de conformldad con lo dlspuesto por el artlculo 82 de la Constntucnon Politica, las
- acciones urbanisticas que regulan -la utilizacién del suelo y del espacio aéreo ‘urbano
lncrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades
publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacion se
destinara a la defensa y fomento del interés com(n a través de acciones y operauones
, encammadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi
“como al meJoramlento del espacio publico y, en general de la calldad urbanistica del
: temtorlo mumapal 0 dlstrltal SR ‘
11 Que la partIC|paC|on se destmara a Ia defensa y fomento del mteres comin a través
© de acciones y operacnones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos
del desarrollo urbano, asf como al mejoramiento del espacio publlco Y, en general de la
“calidad urbanlstlca deI territorio munIC|paI 0 dlstrltal :

I1L. Que segun lo regulado enel arUcqu 73 de la Ley 388 de 1997, Ios concejos mumupales
y distritales estableceran mediante acuerdos de caracter. general, las- normas para la
aplicacién de la participacién en la plusvalla en sus respectlvos territorios. :

V. Que "de conformidad ‘con el artlcuIO 74 de la Ley 388, de 1997 constltuyen hechos
generadores de. la participacion en la plusvalia de que trata el articulo anterior, las
decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segun lo establecido en ef
articulo 8 de esta Ley, y que autorizan -especificamente ya sea a destinar el inmueble a un

- Uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamlento del suelo permitiendo una mayor
~4rea edificada,-de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo Plan de
Ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen. Para el Plan parcial Pionono aplica
como hecho generador la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en
edifi caCIon bien sea eIevando el lndlce de ocupaaon o €l indice de construcaon 0 ambos

alavez. ' : »

SV. Que de conformldad con lo establec:do en eI artlculo 77 de la Ley 388 de 1997, cuando
- se autorice un mayor aprovechamiento deI suelo, el efecto plusvalla se estlmara de acuerdo \
con el siguiente procedimiento: . ' i g
» Se determinara el precio comercial por metro cuadrado de Ios lnmuebles en cada
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‘o El nimero total de metros cuadrados que se estlmara como objeto del efecto

plusvalia serd, para el caso de cada predio individual, igual al rea potencial adicional
de edificacion autorizada. Por potencial adICIonaI de edificacion se entendera la
cantidad de -metros cuadrados de edificacién que la nueva norma permite en la

. respectiva localizacién, como la diferencia en el aprovechamlento del suelo antes y
después de la-accion generadora. -

- e, El'monto total del mayor valor sera igual al. potenc:al ‘adicional de edificacion de'

VL

VIL

VIIL-

j 1X.

“cada predio individual multlpllcado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia
por metro cuadrado sera equivalente al producto de la.divisién del monto total por
el 4rea del predio objeto de la participacion en la plusvalla Ver el Decreto Nacuonal
1420 de 1998, Ver el Decreto NaC|onal 1599 de 1998 '

Que de conformidad con Io establec1do por el articulo 78 de la Ley 388 de 1997 el
numero total de metros cuadrados que se considerard como ob]eto de la participacion

"en la plusvalia serd, para el caso de cada inmueble, igual al drea total del mismo

destinada al nuevo uso o mejor “aprovechamiento, descontada la superficie -
”correspondlente a las cesiones urbanisticas obligatotias para-espacio publico de la
ciudad, asi como el area de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razoén del

- plan vial u otras obras publicas, las cuales deben estar contempladas en eI plan de

ordenamiento o en Ios instrumentos - que lo desarrollen.

Que tal como-lo establece el Articulo 79 de la Ley 388 de 1997 “los concejos
municipales o distritales, por: iniciativa del alcalde, estableceran la tasa de participacién
que se imputard a la plusvalia generada, la cual podra oscilar entre el treinta (30%) vy -
‘el cincuenta por ciento (50%) del mayor valor por metro cuadrado. Entre distintas
zonas 0 subzonas la tasa de participacién podra variar dentro del rango aqui

. establecido, tomando en consideracion sus calidades urbanisticas y las condiciones
- socioecondmicas de los hogares propietarios de los mmuebles

Que en el mun|C|p|o de Sopo mediante Acuerdo 025 de fecha 30 de Nowembre de
2001 “Por medio del cual se establece la tasa de participacion que se imputard a la
Plusvalia generada por el Plan Ba5/co de Ordenamiento Territorial en el Mun/C/plo de
Sopo”, : - :

Que de conformidad con lo establecido por el éftl’cul-o 81 de la lLey 388 de 1997 La

liquidacion del efecto 'de plusvalia se realiza con base en la determinacion del efecto

de plusvalia-por metro. cuadrado calculado para cada una de las zonas o subzonas.
objeto de la participacion como se indica en el articulo precedente, el alcalde municipal
o distrital liquidara, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes, el efecto
plusvalia causado en relacion -con cada uno delos inmuebles objeto de la misma y
aplicara las tasas correspondientes, de conformldad ‘con lo autorizado por el conce]o

" municipal o distrital.

A partir de la fecha’ en. que la admlnlstraaon municipal disponga de Ia liquidacion del
monto de la participacion correspondiente a todos y cada uno de los predios
beneficiados con las acciones urbanisticas, contara con un plazo de treinta (30) dias -
habiles para expedir.el acto administrativo que la determina, y para notificarlo a los
propietarios 0 poseedores, lo cual procedera mediante tres (3) avisos publicados en
ediciones dominicales de periddicos de amplia circulacién en el municipio o distrito, asi

- como a través de edicto fijado en la'sede de la alcaldia correspondlente ‘Contra estos

actos de la administracién procederd exclusivamente el recurso de reposicién dentro
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inmobiliaria de cada uno de Ios inmuebles. Para que puedan reg|strarse actos de
transferencia del dominio sobre los mismos, sera requisito esencial el certifi cado de la
administracién en el cual se haga constar que se ha pagado la partmpacnon en la

plusvalia correspondiente
Paragrafo.- A fin de posibilitar-a los cmdadanos en . general y a los propletarlos y

poseedores de inniuebles en particular disponer de un conocimiento méas. simple y
transparente de las consecuencias ‘de las acciones urbanisticas generados’ del efecto
plusvalia, las administraciones distritales - 'y municipales divulgaran el efecto plusvalla
por metro cuadrado para cada una de. las zonas o subzonas geoeconomlcas

.homogeneas beneF iciarias.

“Que segln lo- estableado por- eI articulo 82 de la Ley 388 de 1997, en materia de
revision de la estimacion del efecto de plusvalia. Cualquier propietario o poseedor de
- un inmueble ob]eto de la aphcaaon de la participacion en la plusvaha podra solicitar,

en ejercicio del recurso de reposicién, que la administracién revise el efecto plusvalia

estimado por. metro cuadrado definido para la- correspondiente zona o subzona en la

cual se encuentre su predio y podra solicitar un nuevo avalto.

Para el estudio y decision de los recursos de reposicién que hayan solicitado- Ia reV|5|on"
de la estimacion del mayor valor por metro cuadrado, la administracién contara con

un plazo de un (1) mes calendario contado a partir de la-fecha del Ultimo recurso de

repos:aon mterpuesto en el cual se. haya pedido dicha revisién. Los recursos de
reposicion que no planteen dicha revision se deC|d|ran en los termmos prewstos enel.

‘ Codlgo Contencuoso Admmlstratlvo

Que segun lo establecido por eI articulo- 83 de la Ley 388 de 1997, para la eXIglblhdad "

-y cobro de la participacion. (Modificado por el art: 181, Decreto Nacional 019 de 2012).

La participacién en la plusvalia sélo sera exnglble en eI momento en que se presente
para el propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya declarado un
efecto de plusvalia, una cualquiera de las siguientes situaciones:

1. Solicitud de licencia de urbanizacion o construccion, aplicable para.el cobro de la
participacién en la plusvalia generada por cualqulera de los hechos generadores de
que trata el articulo 74 de esta Ley.

2, Cambio efectivo de uso del inmueble, aphcable para eI cobro dela part|c1paCIon en
la plusvalia generada por la modificacién del reg|men 0 zonificacién del suelo. Ver el
Decreto Nacional 1052 de 1998, modificado por el Decreto Nacional 1547 de 2000.

3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre €l inmueble, aplicable al cobro

dela partlapaaon enla plusvaha de que tratan Iosfn,umerales 1y3 deI referldo artlculo_ '
74.

4. Mediante la adquusmlon de tltulos valores representativos de los derechos

adicionales de construccién y desarrollo, en los términos que se establece en el articulo

.88y siguientes de la presente Ley.

En el evento previsto en el numeral 1 el efecto plusvalla para el respectlvo mmueble ‘

* podra recalcularse, aplicando el efecto plusvalia por metro cuadrado al nGimero total -

de metros cuadrados adicionales ob]eto de la licencia correspondiente.

Para la expedicion de las licencias o permisos, asi como para el otorgamlento de los
actos de transferencia del dominio, en relacién con inmuebles sujetos a la aplicacién . .
de la participacién en la plusvalia, serd necesario acredltar Su pago. -

Si-por cualquier causa no se efectla el pago dela participacién en los eventos previstos
en este articulo, el cobro de la misma se hara exigible cuando ocurra cualquiera de las
restantes sntuaaones aqU| preVIstas En todo caso responderan solidariamente el
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.Los municipios podran exonerar del cobro de la part|C|paC|on en plusvalia a los
‘inmuebles - destinados a vivienda de  interés social, de conformidad  con eI
_ procedlmlento que para eI efecto establezca el Goblerno Nac1ona|

Que segln lo estabIeCIdo por el artlculo 84 de la Ley 388 de 1997, La part|C|paC|on en

la plusvalia podra pagarse mediante una cualquiera de las sngwentes formas:

1.°En dinero efectivo.

~ 2. Transfiriendo a-la entidad territorial o a una de sus. entldades descentrahzadas una
_porcion del predio objeto de la misma, del valor equivalente a su monto. Esta forma

solo sera procedente si el propietario o poseedor lega a un acuerdo con la

-administracién sobre’la parte del predio-que sera objeto de la transferencia, para lo

ctal la administracién tendra en cuenta el avaIuo que hara practicar por expertos )

" contratados para tal efecto.

Las areas transferidas se-destinaran a fines urbanlstlcos dlrectamente 0 mediante Ia

'reallzacmn de programas 0 proyectos en asociacion con eI mismo propletarlo 0 con

otros.

3. El pago medlante la transferencia de una porcién del terreno podra can]earse por
terrenos. Iocahzados en -otras zonas de area urbana, haciendo los calculos de .
equivalencia de valores- correspondientes.

4, Reconociendo formalmente a Ia entidad terrltorlal 0 a una de sus’ entldades

‘descentralizadas un valor accionario o un interés social equivalente a la participacion,

a fin de que la.entidad plblica adelante conjuntamente con el propietario o poseedor
un programa o proyecto de construcaon o urbanizacién determlnado sobre el predio
respectivo.

5. Mediante la eJecucmn de obras de infraestructura V|al de servicios publicos,
domiciliarios, &reas de recreacién y' equipamientos sociales, para la adecuacion .de
asentamientos urbanos en areas de desarrollo incompleto o inadecuado, cuya -
inversion sea . equnvalente al monto. de la plusvalia, previo acuerdo con la
administracién municipal o dlstrltal acerca de los términos de. e]ecuaon y equuvalenCIa

‘de las obras proyectadas.

6. Mediante  la -adquisicidn. antlupada de tltulos valores representatlvos de la
participacién en la plusvalla hqwdada en Ios termmos prewstos en el artlculo 88y

~ siguientes.

En los eventos de que tratan los numerales 2 y 4'se reconocera aI propletarlo o
poseedor un descuento del cinco por ciento (5%) del monto liquidado. En los casos
previstos en el numeral 6 se. apllcara un descuento del diez por ciento (10%) del

mismo. -
Las modalidades de pago de que trata este artlculo podran ser utlhzadas :
aIternatlvamente oen forma combinada : , ) ;

J

Que segun lo estableCIdo por el art:culo 86 de la Ley 388.de 1997. La participacion en .

‘plusvalia es independiente de otros gravamenes que se |mpongan a la propiedad
_ inmueble y especificamente de la contribucién de valorizacion que llegue a causarse

por, la realizacién de obras publicas, salvo cuando la administracion opte por
determinar el mayor valor adquirido por los predios conforme a lo dispuesto en el
articulo 87 de esta Ley, caso en el cual no podra cobrarse contnbucnon de valorizacién

~_por las mismas obras.

"En todo caso,. en la liquidacion deI efecto plusvalla en razon de los hechos generadores
- previstos en el articulo 74 de la.presente Ley, no se podran tener en cuenta los
‘mayores valores producidos por los mismos hechos, si en su momento éstos fueron
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XIV. Queel Decreto NaCIonaI 1788 de 2004, reglamenta parualmente - las

disposiciones - referentes a la participacidn en plusvalia de que trata la

Ley 388 de 1997, espeaf‘ camente los artlculos 3y4

.- Que medlante la Resolucién No 620 de 2008 proferlda por el IGAC se establécen

los procedimientos para los avaluos ordenados -en el marco de la Ley 388 de 1997, '

| y el calculo del efecto’ plusvalla en los- artlculos 25 al 27.

XVI.

Que existe. como antecedente el Decreto Mumapal 080 de 2003 “Por medlo del cuaI

* se adopta el Plan parcial de Desarrollo de.la zona de expan5|on urbana del Municipio

v de Sopd y la reglamentaaon para el manejo de sus areas de Planeamiento”

XVIL.

XVIIL.

Que el decreto 080 de 2003 fue modificado medlante Decreto Mumapal 118 de 2016
“Por medio del cual se ajusta y se complementa la normativa del Plan Parcial Pionono
pertenec:ente a la zona de expansion urbana del Municipio e Sopo el cual fue

adoptado por el Decreto Mun|C|paI 080 de 2003” .

Que el Decreto 158 de 2016 Por medio del cual se aclara el Decreto 018 de 2016 “Por
medio del cual se ajusta y se complementa la normativa del Plan Parcial Pionono

perteneciente a la zona de expansion urbana del Municipio e Sopo él cual fue

. adoptado por el Decreto Municipal 080 de 2003”

XIX.

Que debido a las dlsposmlones contemdas en el Decreto 118 de 2016, se establece en
su articulo 46 la necesidad de realizar el respectlvo procedlmlento contenldo enlaley

388 de 1997, en su artlculo IX

En mérito de lo expuesto,

N DECRETA : o

ARTICULO 1. AMBITO DE APLICACION “La IquIdaCIon del efecto ~plusvalia,
corresponde a los predios obJeto de desarrollo del Plan Parcial adoptado mediante Decreto
080 de 2003 y modificado segiin Decretos 118 de 2016 y 158 de 2016 indicados en-su
articulo octavo, los cuales se retacionan a continuacién segin las unidades de gestién y/o
actuacion indicadas en el articulo 31, que de igual modo se encuentran identificadas en el
Plano Predial de Liquidacion de participacion en plusvalia PIan parcnal Pioriono (PLANO

UNICO) el cuaI forma parte integral del presente Decreto ' :

UNIDAD DE GESTION 1 ZONA A

# CATASTRAL | MATRICULA INMOBILIARIA . AREA EN M2

00-00-0002-0913-000 176-142092 I | ©  193.554
.~ UNIDAD DE GESTION 2ZONA B ‘ S
© # CATASTRAL MATRICULAINMOBILIARIA_ .~ AREAEN M2
* |00-00-0002-0730-000 - 176-17621 ' \ "~ 15.982,00
00-00-0002-0177-000 176-11627 , \ - 15.473,00
| 00-00-0002-0613-000 . - |176-47574 B B 6.150,00
| 00-00-0002-0169-000 - [176-47573. "1 585300

00-00-0002-0712:000 . . 17A-50182 ) ‘ o r o2 nn
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'ARTECULO 2.  DEFINICION. La plusvalia estéd definida etimolégicamente como el

" “aumento del valor de un bien mueble o inmuebles, por razones distintas al trabajo o a-la
-actividad productiva de su propietario o ‘poseedor” o también como’ el aumento o.

"acrecentamiento del valor de. una cosa por causas extrinsecas a ella".

También se define como “Una contribucian que se hace al Estado Colomblano por actuacion

del mismo Estado,.es decir, es el mayor valor que obtiene un terreno por obras 0 acciones
que se ajustan-en la zona donde estan ubicados los predlos -

~ Estas definiciones, que recogen el lenguaje comun, remiten al” prlnaplo ético esenual que

legitima la participacion en la plusvalla para la colectividad, en tanto se trata de incrementos

- en los precios de la tierra que no se derivan del esfuerzo o trabajo de su propietario, sino

de los -elementos principales de dreas de protecaon recreativas y de esparcimiento del
municipio y en especial del entorno, decisiones o actuaciones de ordenamiento territorial o

~ de inversiones publlcas adoptadas o ejecutadas en nombre del interés’ general

El creC|m|ento de los precios de suelo, resaltando que se trata excluswamente del suelo, es
un beneficio privado que surge de-un proceso colectivo, como es la urbanizacion. Los
propietarios de los terrenos de la ciudad o de sus alrededores, ven crecer su patrimonio, a.
veces de manera muy apreciable, a costa del esfuerzo global de la sociedad, sin que ellos

‘desempefien un papel activo en esta elevacion de precios. Lo equitativo es que el Estado,
-en representacion de los intereses colectivos, rescate ese beneficio para ponerlo al servicio

de la comunidad, como blen lo ha entendldo y formahzado el ordenamlento juridico

colomb|ano

Cuando se permlte que es0s mcrementos sean captados totalmente por el propletano se .
producen profundas inequidades, toda vez que la tierra es un elemento fundamental para
asegurar bienestar tanto a nivel colectivo como individual, ya que a través de ella se accede
a la vivienda y al con]unto de infraestructuras, servicios y equipamientos de caracter

- colectivo que son uno de los elementos que por excelencia definen la ciudad. Cuando las

plusvalias no se-recuperan, asf sea parcialmente, se transfieren cuantiosos recursos del

~ahorro y el trabajo de los ciudadanos comunes y corfientes hacia los propletarlos de tierra,
-al comprar vivienda o suelo urbamzado y también la transferencia de recursos fiscales, para

. la adquisicion a-altos precios de la tierra requer|da para fines colectivos.

La participacion en las plusvahas derivadas de la accién urbanistica del Estado se apoya en
el principio civil que proscribe el ennquecnmlento sin justa causa del propietario. En muchos

“casos, como en 'un-cambio en la norma el propietario ve incrementar el valor de su tierra y

cuando se lo apropia en su totalidad sin-revertir nada a la colectividad estaria ocurriendo un
enriguecimiento sin ]usta causa en detrlmento del patrlmonlo deI Estado es decir, de la
comunidad. \

‘Una de las principales obhgauones lmpuestas ala propledad en Colombla es la, de
““transferir” o hacer participe a la colectividad de una proporcién de los incrementos en el

precio de la tierra derivados de Ia accion del Estado. Se afirma que es una de las principales-

-porque tiene relacién directa con un derecho colectivo igualmente consagrado en la

“Constitucion Politica y que es el ‘derecho de la colectividad a partlapar en la plusvalia

derlvada dela acuon urbanlstlca del Estado.

ARTICULO 3. COMPETENCIAS Dando cumphmxento alo estableudo por la Ley 388 de - .
1997y lo contemplado en el articulo 46 del Decreto 118 de 2016, La secretaria de Planeacién

de Sopé suscribié con La Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
al rontratn interadminictrativin D201 7-N207. nara roalivar Ine Aualiine Aa Dhiteualia Ao lae
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Urbana Del Municipio De Sopd, El CuaI Fue Adoptado Por El Decreto Municipal 080 De 2003",
lo anterior bajo los lineamientos de la Resolucion N© 620 de 2008 proferida por el IGAC,”
en la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados en el marco de

la Ley 388 de' 1997 y el célculo del efecto plusvalia, en los articulos 25 al27.

ARTICULO4. HECHO GENERADOR DE PLUSVALIA. | Constituyen hechos

RN generadores dela participaCién en la plusvalia, las decisiones administrativas que confi iguran

acciones urbanisticas segln lo establecido en el Articulo 8 de la Ley 388 de 1997 y que
~ autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso méas rentable, o bien
‘incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area - edifi cada, de
" acuerdo. con lo que se establezca formalmente en el respectivo Plan de Ordenamiento o en -
los instrumentos que lo desarrollen. De conformidad con los antecedentes urbanisticos de
- los predios que conforman el Plan parcial y considerando la reglamentacion establecida por
los Decretos 080 de 2003, 118 de 2016 y 158 de'2016 se concluye que el hecho generador
de la partICIpaCIon del efecto plusvalia es la autorizacién de un mayor aprovechamiento del
'suelo en edlf' icacion tal como lo establece el artlculo 74 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 5. CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA RESULTADO DEL MAYOR «
,APROVECHAMIENTO DEL SUELO. Este se realizé de conformidad con el procedimiento -
mducado en-el Artlculo 77 de la Ley 388 de 1997 él cual se descrlbe a continuacién: ‘

1. Se determlnara el precio comerC|aI por metro cuadrado de los inmuebles en cada
una de las zonas o subzonas beneficiarias; con caracteristicas geoeconomlcas'
homogeneas antes de la accion urbanistica generadora de la plusvalla En lo
sucesivo este precio servird como precio de referenaa por metro ‘cuadrado. -

2. El-nUmero total de metros cuadrados que se estimard como ~objeto del efecto
- plusvalia serd, para el caso de cada predio individual, igual al drea potencial adicional
-'de edificacién autorizada. Por;potencial’adi_cional de edificacion se entendera la
“cantidad de metros ‘cuadrados de edificacion que la. nueva norma permite en la
~ respectiva localizacién, como la diferencia en el aprovechamiento del suelo antesy
después de la accion generadora \

3. El monto total del mayor valor serd igual al potencial adxuonal de edificacion de cada -
predio individual multlpllcado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia: por
metro. cuadrado serd equivalente al producto de la divisién del monto total por el
area del predlo ob]eto de la participacidn en la plusvalla :

ARTICULO 6. AREA OBJETO DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA Elnlimero
total de metros cuadrados que se considerara como objeto de la participacién en plusvalia

serd, para el caso de cada inmueble, igual al area total del mismo destinada al nuevo uso 0

mejor aprovechamiento, descontada la superficie correspondlente a las cesiones"
urbanisticas obligatorias para espaC|o publico de la ciudad, asi como el drea de eventuales
afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u otras obras pUblicas, las cuales deben
estar contempladas en el plan de ordenamiento 0 en los instrumentos que lo desarrolien.

ARTIiCULO 7. LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION DEL EFECTO PLUSVALIA.
De conformidad con el procedimiento indicado en el articulo 5 del presente’Decreto, asi
como el articulo 77 de la-ley 388 de 1997 se procede a la Iqu|dac10n de la participacion del

- efecto Plusvalia de los predlos contenldos en la unidades de gestlon y/o actuac:on indicadas
en el articulo primero. . :

HECHO GENERADOR: La autorizacién de un may_or aprovechamiento del vs,uelo en
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REGLAMENTACION URBANISTICA ANTES DEL HECHO GENERADOR REFERENCIA N
UNO:

Alcaldla Municipal

de Sopo

1. Decreto 080 de 20 10 "Por medio del cual se comp//an as d/sp05/C/ones conten/dasv
en los acuerdo 009 de 2000 y 012 de 2007, referentes al Plan Bésico de *
Ordenamiento Territorial del Mun/C/plo de Sopd” 9.1.2 Decreto Municipal 080 de
2.003, Alcaldia Municipal de Sopo “Formulacién del Plan Parcial Zona de expansion
Urbana y manejo de sus areas de planeamiento”.

2. Decreto Municipal 080 de 2003 “Por medio. del cual se adopta el Plan pafcial de _
Desarrollo de la zona de expansion urbana del Municipio de Sopdy la reglamentacnon
para el manejo de sus areas de Planeamiento”

3. Decreto Municipal 118 de 2016 “Por medlo del cual se aJusta y se complementa la
normatlva del Plan Parcial Pionono pertenecuente a la zona de expansion urbana del
MunIC|p|o e Sopo eI cual fue adoptado por el Decreto Municipal 080 de 2003"

4. Decréeto Mumcnpal 158 de 2016 Por medio del cual se acIara el Decreto 018 de 2016

“Por medio del cual se ajusta y-se. complementa la normativa del Plan Parcial Pionono

~perteneciente a la zona de expansién urbana del Municipio e Sopo el cual fue
- adoptado por el Decreto Municipal 080 de 2003” ~

. Para éste :evento se realizd Investlgaaon de mercado sobre predios de Uso urbano no

‘urbanizados en zonas homogeneas similares al Inmueble objeto de este Célculo, es deC|r
se utilizé-el Método Comparativo o de Mercado ANEXO 1 - ~

PRECIO DE REFERENCIA (P1). ANTES DEL HECHO GENERADOR

'Para este prlmer evento el valor del M2 de terreno urbano no u'rbanizado paré la épbca del
afho 2015 es decir antes de que se expldlera la Resoluaon No. 118 de 08/07/2016 de la
Alcaldia Mumapal de Sopo.

CALCULO PRECIO DE REFERENCIA (P1)

/ "UNIDAD DE GESTION 1ZONA A ~

: i - | AREAENM2 .
'DESCRIPCION  PROPIETARIO ACTUAL # CATASTRAL |mg§:f|‘:\;?;; (AFECTADAPOR [ VALORM2 | . TOTAL
: - - [ELPLAN PARCIAL)
SURTIFRUVER DE LA SABANA - -

- FIDUBOGOTA "SOCIEDAD FENIX ~ . :

LOTE DENOMINADO ENGLOBE ~ [CONSTRUCCIONES S.A." 00-00-0002-0913-000  |176-142092 193.554 190.000 | "36.775.260.000
UNIDAD DE GESTION 2ZONAB -
- : : o | , AREAEN M2
. : MATRICULA .
DESCRIPCION . PROPIETARIO ACTUAL _  #CATASTRAL - INMOBILARia | (AFECTADAPOR | VALOR M2 TOTAL
. : : EL PLAN PARCIAL) :

LOTE DE TERRENO"ARMENIA DE z » . ,
ARRIBA" HECTOR CALDERON VILLAR ~ * [00-00-0002-0730-000.  |176-17621 .6.036,00 190.000,00] 1.146.840.000,00

. _ _ |cARLOS EDUARDO VALDERRAMA ~ o . . .
LOTE DE TERRENO "EL CERRITO"  |FONSECA Y OTROS 00-00-0002-0177-000  |176-11627 1547300 |, 150.000,00] 2.939.870. 000,00

, ‘ JOSEISIDRO MARTIN PRIETO Y . o
LOTE DETERRENO "LOTEG" ' |OTROS 00-00-0002-0613-000. * |176:47574 ~ 6.150,00 190.000,00] 1.168.500.000,00
‘ . ‘ JOSE ISIDRO MARTIN PRIETO ¥ o . - ] A .
~ |LOTEDETERRENO "LOTEH* ~ °  {OTROS .~ . X 00-00-0002-0169-000  |176-47573 5.853,00 *190.000,00 1.112.070.000,00

LOTE DE TERRENO "LOTE SIN JOSE ISIDRO MARTIN PRIETO Y B S
NOMBRE" ‘ OTROS _|00-00-0002-0712- 000 [176:50182 " 692,00 190.000,00]  131.480.000,00

NOTA: Los vanres presentados se sustentan en los avaluos contratados por la secretaria de Planeacién de Sopo con La Empresa Inmobmarla yde Servncnos Logisticos
de Cundlnamarca . ’
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1. Decreto Mumc1pa| 118 de Julio 8 de 2.016, de la AIcaldla Mumapal de Sopo “por medio
del cual se ajusta y se complementa la normatividad del Plan Parcial Plonono pertenecnente
. a la zona de expansién urbana del Municipio de Sopo..."

En. esta referencia dos teniendo en cuenta que eI hecho generador es el mayor

aprovecham/ento se caIcuIa el valor sobre eI area neta.

| REFERENCIA (P2) DESPUES DEL HECHO GENERADOR - v
Este Célculo se realizd utlhzando el Metodo ReS|dua| (Potenaal de Desarrollo).

“ CALCULO PRECIO DE REFERENCIA (P2)
' . UNIDAD DE GESTION 1ZONAA

MATRICULA | AREANETAEN ‘| “TOTALVALOR ’

- DESCRIPCION | PROPIETARIOACTUAL . #CATASTRAL INMOBILIARIA 2 VALORM2| |
SURTIFRUVER DE LA SABANA - T
. FIDUBOGOTA "SOCJEDAD FENIX : Lo , .
LOTE DENOMINADO ENGLOBE | CONSTRUCCIONES S.A." ~{00-00-0002-0913-000 - |176-142092 95137 ° | 473241 | 45.022.729.017

UNIDAD DE GESTION 2ZONA B

MATRICULA AREA NETA EN TOTALVALOR

DESCRIPCION . PROPIETARIO ACTUAL # CATASTRAL NvoBILARA | w2 VALORMZ | oo
{LOTE DE TERRENO"ARMENIADE |- ) : _ ; ]
ARRIBA" ' HECTOR CALDERON VILLAR _|00-00-0002-0730-000 . "|176-17621 - 4527,00 - | 402.893,00| 1.823.896.611,00
' CARLOS-EDUARDO VALDERRAMA [ - _ - . ~
LOTE DE TERRENO "EL CERRITO"_[FONSECA Y OTROS 00-00-0002-0177-000___-|176-11627 - 10.121,00 480.893,00| 4.867.118.053,00
, . JOSE ISIDRO MARTIN PRIETO Y , o - _ : S
LOTE DETERRENO "LOTEG" ., |OTROS ' 00-00:0002-0613-000__'[176-47574 | as12,00 325.589,00| 1.501.616.468,00
.- |sosEisipro maRTIN PRIETOY ' : - ' K ] .

LOTE DETERRENO “LOTEH" . - |OTROS . 00-00:0002-0169-000 17647573 . |  4.390,00 404.334,00 1.775.'026.260,00
LOTE DE TERRENO "LOTE SIN 1OSE ISIDRO MARTIN PRIETO Y ’ ‘ '
NOMBRE" R OTROS . 00-00-0002-0712-000 17659182 519,00 413.553,00]  214.634.007,00

f

NOTA Los valores presentados se sustentan enlos avaluos contratados por la secretaria de Planeacron de Sopd con La Empresa Inmoblllarla yde SerV|C|os Logisticos| «
de Cundinamarca .

CALCULO DE L LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA

MAYOR VALOR GENERADO POR M2 o
" UNIDAD DE GESTION 1ZONA A .
.- . : . . i V. .
A SMONPRECD T onprecio
REFERENCIA (P1) -
DESCRIPCION : # CATASTRAL MATR'CULA ,DESPUES DEL. 'ANTES DEL HECHO PLU.SVALIA )
. N } R . INMOBILIARIA | HECHO. GENERADOR PPOR VALOR POR M2
GENERADOR POR )
. . M2 ’
. : . i : - M2 . ..
LOTE DENOMINADO ENGLQBE 00-00-0002-0913-000 176-142092 473.241 - 190.000 -283.241
‘UNIDAD DE GESTION ZZONAB -
. . 'VALOR PRECIO ’ '
) s REFERENCIA (p2) - | _ VALORPRECIO
o - o , 7" | REFERENCIA (P1) - -
. . . M : i -
DESCRIPCION # CATASTRAL ATRICULA . DESPUES DEL ANTES DEL HECHO PLUSVALI\A
. - . B ' INMOBILIARIA - HECHO GENERADOR PPOR VALOR PQR M2
. ~ 1 . GENERADORPOR | M2 o
i N - - . . MZ N N
| LOTE DE TERRENO"ARMENIA DE - ) : . . ,
“[ARRIBA" - - . . 100-00-0002-0730-000  |176-17621 - 402.893,00 190.000,00] 212.893,00
LOTE DE TERRENO "EL CERRITO"  {00-00-0002-0177-000 |176-11627 480.893,00 190.000,00} ) 290._893,00
LOTE DE TERRENO "LOTE G" ~ |00-00-0002-0613-000  |176-47574 325.589,00] 160.000,00 135.589,00
LOTE DE TERRENO "LOTE H" 00-00-0002-0169-000  |176-47573 - 404.334,00{ - 190.000,00 214.334,00,
LOTE DE TERRENO "LOTE SIN - . B A 1o - N
NOMBRE" ) 00-00—0002-0712—000 . |176-59182 . S 413.553 00 ] 190.000 00} » 223.553,00]
NOTA Los valores presentados se sustentan en los avaltos contratados por la secretaria de PIaneacnon de Sopd conla Empresa
“Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca

ARTiCULo"s. " MONTO DE LA PARTICIPACION. Se anlicard 13 tarifa adontada canlin
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de ordenamiento Territorial en.el Municipio de Sopd” el cual en su articulo Primero establecié
la tasa de partIC|paC|on en el cuarenta por ciento (40%) del mayor valor-por metro cuadrado.

UNIDAD DE GESTION 1Z0NA A
. VALOR TOTAL

, TASA DE'
ossfmpdbw | scatasmra MATRICULA | AREANETAEN |- PLUSVALIA- vALORTOTAL | PA&?::?S "

, . INMOBILIARIA M2 VALOR POR M2 , : ®

: : Lo : ACUERDO

MUNICIPAL 025 DE{
~ ) L : . 2001
- . |LOTE DENOMINADO ENGLOBE __ |00-00-0002-0913-000 - |176-142092 $95.137 283.241 26:946.699.017 10.778.679.607

7

UNIDADDE GESTION 2ZONA B

VALOR TOTAL
- TASADE
. : : . PARTICIPACION
. DESCRIPCION # CATASTRAL MATRICULA | AREA NETA EN (PLUSVALIA- | ) orTOTAL | 20% sEGUN
INMOBILIARIA M2 VALORPORM2 | - e
: : . ACUERDO
‘ R : : MUNICIPAL 025 DE
v . - ' . . 2001
LOTE DE TERRENO"ARMENIA DE- . ] , S '
ARRIBA" 00-00-0002-0730-000 _ |176-17621 4.527,00 212.893,00 |963.766.611,000 .~ 385.506.644
LOTE DE TERRENO "EL CERRITO" *_|00-00-0002-0177-000 _|176-11627. | _ 10.221,00 _ 200.803,00 | 2.944.128.053,00]  1.177.651.221].
LOTE DE TERRENO "LOTEG"-___|00-00-0002-0613.000 _ |176-47574 4.612,00 135.589,00 . | _ 625.336.468,00 250.134.587
. |LOTE DE TERRENG "LOTE H" 00-00-0002-0169-000 _|176-47573 |- 4.390,00 214.334,00 940.926.260,00) 376.370.504] -
- ILOTE DE TERRENO "LOTE SIN 3 ] ' T
NOMBRE" . 00-00-0002-0712-000 17659182 51900 |, 233.58, oo 116.024.007,00 - 46.409.603

NOTA: Los valores presentados se sustentan en Ios avaluos contratados por la sécretarfa de PIaneacnon de Sopo conla Empresa Inmob:harla y de
Servicios. Loglstxcos de Cundinamarca -

4

ARTICULO 9. NOTIFICACION. La notificacién a los' propietarios. o poseedores,
procedera mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periddicos de
amplia circulacién en el municipio o distrito, asi como a través de edicto fijado en la sede
de la alcaldia correspondiente. Contra estos actos de la administracién procederd
- exclusivamente el recurso de reposicion dentro de Ios términos prewstos para el efecto en -
el Codlgo Contencioso Administrativo. : '

ARTICULO 10. PUBLICIDAD FRENTE A TERCEROS Una vez en f irme eI presente acto

- administrativo de liquidacién del efecto plusvalia, se ordenara su inscripcion.en el folio de
matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Para que puedan reglstrarse actos de
transferencia del dominio-sobre los mismos, serd requisito esenC|al el certificado de la
admlnlstraC|on en el cual se haga constar que se ha pagado la part|C|paC|on enla plusvalla
correspondlente o .

ARTICULO 11. REVISION DE LA ESTIMACION DEL EFECTO PLUSVALIA Cualqwer
propietario o poseedor.de un inmueble objeto de la aplicacién de la participacion en la
- plusvalia, podra solicitar, en ejercicio del recurso de reposicidn, que la administracion revise
el efecto plusvalia estimado por metro cuadrado definido para la correspondiente zona o
subzona en la cual se encuentre su predlo y podra solicitar un nuevo avallio. Para el estudio

y decisidn de los recursos de reposicién que hayan solicitado la revision de la estimacién del -

mayor valor por metro cuadrado, la administracién contard con un pIazo de un (1) mes
calendario contado a partir de la fecha del Ultimo ‘recurso de reposicion interpuesto en. el
cual se haya pedido dicha revision. Los recursos de reposicién que no planteen dicha revision
se decidiran en los términos prewstos en el Codlgo Contencioso Administrativo

ARTICULO 12. EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION. La partICIpaC|on

en la plusvalia solo le sera exigible al propietario o poseedor del.inmueble respecto del cual.
se hava limiidadn e inscrita en. el rasndctiva folin de matricidla inmabiliaria 11in -afactn da
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plusvalia, en los términos establecidos en el artlculo 135 del Acuerdo Municipal 020 def

2009.

ARTICULO 13. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y/O PRIORITARIO Se exoneran del. -

cobro de la- part|c1pacnon en plusvalia los inmuebles destinados a vivienda de interés social
- y/o prlorltarlo, dentro del amblto de apl|caC|on del plan Parc:al

‘-ARTICULO 14. FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION La* part;upaaon en la
plusvalla podra pagarse mediante una cualquiera de las modahdades deF nidas en el Articulo
140 del Acuerdo Municipal N°- 020 de 2009. ' :

ARTICULO 15 ACTUALIZACION DEL MONTO En razon a que €l pago de- Ia
participacién del efecto plusvalia se hace exigible en oportunidad posterior, de acuerdo con
lo determinado por el articulo 83 de la ley 388 de 1997, el monto de la part|c1pacnon

 correspondiente a cada predio que se hqurda mediante el presente Decreto seré ajustado
anualmente, de acuerdo con la variacion del indice de precios-al consumidor (IPC) a partir
del momento en que quede en firme el presente acto administrativo, de conformldad con el
articulo 79 de Ia Iey 388 de 1997.

ARTICULO 16 AVALUOS PRECIOS BASE. Los seis (6) Avallios de Plusvalia de los

predios ubicados en la Zona de Expansion Urbana del Municipio de Sopd y Reglamentados. -
* Mediante el Decreto 118 de 8 de Julio de 2016, “Por Medio Del . Cual Se Ajusta Y Se
Complementa La Normativa Del Plan Parcial Pionono Perteneciente A La Zona De Expansion
Urbana Del Municipio De Sopd, El Cual Fue Adoptado-Por El Decreto Municipal 080 De 2003” -
contratados por la Secretaria de Planeacion Territorial y Urbanismo de Sop6 con La Empresa
Inmobiliaria y- de’ Servicios Logisticos de Cundinamarca mediante el contrato
interadministrativo D-2017-0397 hacen parte integral del presente decreto y-estaran a
dlsposmon de los particulares o interesados. :

ARTICULO 17, RECURSOS.. Contra el presente Decreto procede "exclus,»iva‘m}ente‘ el
recurso “de reposicién “dentro en los términos previstos en el .Cddigo Contencioso -
administrativo articulos 51y52y baJo Ias disposiciones prewstas por la ley 388 de 1997 en
sus articulos 81 y 82. .

Dado en Sopo a Ios dleClSlete (17) dias del'mes de Nowembre del afio dos mil d|eC|5|ete :
(2017) .

\ ALCALDE MUNICIPAL DE. sopPd

Proyectd: Arg. Giovanna Paez Cortes Secretaria d laneacion Terrltonal y Urb;msmo
Revuso Dra. Martha Gonzalez — ‘Secretaria de HdGignda



