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DECRETO No.
~118 )

Por medio del cual se ajusta Y se complementa la normativa del Plan Parcial
Pionono perteneciente a la zona de expansion urbana del Municipio de Sop9, el
cual fue adoptado por el Decreto Municipal 080 de 2003.

EL ALCALDE MUNICIPAL DE SOPO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las que le confieren
la Ley 99 de 1993, la Ley 388 de 1997, el articulo 4° del Decreto Nacional 4300 de 2007,
el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Decreto Nacional 1478 de 2013, normas hoy
compilados en el Decreto Nacional 1077 de 2015, y los articulos 31, 110, 11 1, 112 dei
Decreto Municipal 080 de 2010, v demés normas concerdantes, v

CONSIDERANDO:

I Que la Constitucién Politica de Colombia dispone en su articulo 2° que "Son fines
esenciales del Estado: servir a fa comunidad, promaver la prosperidad general y garantizar
la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar
la participacion de todos en las decisiones gue los afectan y en la vida econdmica, politica,
administrativa y cultural de fa Nacion; defender la independencia nacional, mantener iz
integridad territorial y asegurar 3 convivencia pacifica y la vigendia de un orden Justo. Las
autoridades de la Repdblica estan instituidas para proteger a todas las personas residentas
en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades, y para
asegurar el cumplimiento de los deberes sociajas del Estado y de los particulares”

II. Que el numeral 1° del articulo 315 de la Constitucién Politica prescribe como atribucion
del alcalde "Cumpiir v hacer cumplir la Constitucion, Ia ley, fos decretos del gobiernao, las
ordenanzas, y los scuerdos del concejo”.

I11. Que el articulo 7° de la Ley 99 de 1993 indica que "Se entiende por ordenamiento
ambiental del territorio para los efectos previstos en la presente Ley, a funcidn atribuids af
Estado de reguiar y orientar el proceso de disefio ¥ planificacion de uso del territorio y de
los recursos naturales renovables de I3 Nacion, a fin de garantizar su adecuadsa explotacion
¥ su desarrofio sostenible*

IV. Que la Corte Constitucional en su labor de intérprete oficial de la Constitucion Politica
definio el ordenamiento territorial, en la Sentencia 1-709-14, como “un comjunto de
acciones politico-administrativas V de planificacidn fisica concertadas, (...) dentro de los
limites fijados por I3 Constitucicn v las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes
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para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion, regular la utilizacion,
transformacion y ocupacion del espacio, de acuerde con las estrategias de desarrolfo
socioecondmico y en armonfa con el medio ambiente y las tradiciones histdricas y
culturales”. Y determina que su estatuto se fundamenta en los principios de la funcion social
y ecoldgica de la propiedad; la prevalencia del interds general sobre el particular v la
distribucion equitativa de las cargas y los beneficios™

V. Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 3° establece que “el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcion publica, para el cumplimiento entre otros de fos
siguientes fines: (...) 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuario en
aras del interes comuin, procurando su utilizacion racional en armonia con I3 funcicn social
de la propiedad a Ia cual le es inherente una funcion ecologica, buscando el desarrolio” y
"3. Propender por el mejoramiento de Iz calidad de vida de Jos habitantes, la distribucic
equitativa de las oportunidades y beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio
cultural y natural’.

VI. Que el articulo 15 numeral 2° de |3 Ley 388 de 1997 establece que "/as normas
urbanisticas generales son aquellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del
suelo, asi como actuaciones, tratamientos ¥ procedimientos de parcelacion, urbanizacion,
construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del
perimetro urbano y suelo de expansion. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen
obiligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y @ constructores, conjuntamente
con /a especificacion de fos instrumentos que se empleardn para que contribuyan
eficazmente a los objetivos del desarrollo urbanc ¥ @ sufragar los costos que implica tal
agefinicion de derechos y obligaciones”,

VII. Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como:
“instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordepamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales,
de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los
términos previstos en /a2 presente ley.”

VIII. Que el Articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que "£n desarroflo del principio de
lgualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrolian debersn establecer mecanismos que garanticen ef
reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados def ordenamiento urbano entre
los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, fa compensacion v la transferencia
de derechos de construccidn y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este
proposito”.
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IX. Que el Decreto Nacional 2181 de 2006 reglamenté parcialimente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al
procedimiento para su formulacién, concertacién y adopcién.

X Que el Decreto Nacional 4300 de 2007 reglamenta parciaimente las disposiciones
relativas a planes parciales de que tratan los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 80 de la Ley 1151 de 2007, y subroga los articulos 1°, 5°, 12 y 16 del Decreto
Nacional 2181 de 2006.

XI. Que el articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012 modificé el articulo 27 de la Ley
388 de 1997 modificando el procedimiento de los planes parciales, asi:

"Articulo 27, Procedimiento para planes parciales. Para dprobacidn y adopcion de los
planes parcisles de que trata la presente Ley, se tendrd en cuenta el siguiente
procedimiento:

1. Los proyectos de planes parciales serén elaborados por las autoridades municipales
0 distritales de planeacion, por las comunidades o por los particulares interesados, de
acuerdo con los pardmetros que al respecto determine ef plan de ordenamiento
territorial o el Macroproyecto de Interés Social Nacional cuando este ditimo asi jo
prevea.

2. La oficing de planeacion. municipal o distrital, o la dependencia que haga sus veces,
revisara el proyecto de plan parcial con el fin de verificar el cumplimiento de fas normas
tenidas en cuenta para la formulacion del plan. Para (3 aprobacicn del proyecto de plan
parcial, la oficina de planeacion contard con un términe de treinta (30) dias habiles
contados a partir de la fecha de radicacion del proyecto, prorrogables por treinta (30)
dias habiles mas por una sola vez, so Pena que se entienda aprobado en los ténminos
en qgue fue presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo.

3. Una vez que Iz oficina de plansacion municipal o distrital, o la dependencia que haga
sus veces, apruebe el proyecto de plan parcial, mediante acto administrativo u ocurra
el silencio administrativo en los términos del numeral 2, éste se someters a
consideracion 'de a autoridad ambiental competente, cuando se reguiera segin jo
previsto en el reglamento del Gobierno Nacional, a efectos de que corjuntamente con
el municipio ¢ distrito acuerden Jos asuntos exclusivamente ambientales, para lo cual
dispondran de quince (15) dias habiles prorrogables por un término igual.

Cuando no se logre la concertacion entre el municipio o distrito y la autaridad ambiental
competente, la oficing de planeacion municipal o distrital procedera a archivar ef
proyecto de plan parcial, sin perjuicio de gue ef interesado pueda efectuar los ajustes
que consideren pertinentes y reiniciar el tramite de concertacion ambicntal

Cuando se trale de planes parciales que desarrollen los Macroproyvectos de Interés
Sacial Nacional, si la autoridad ambiental no se pronuncia definitivamente dentro def
término sefalado en este articulo, le corresponderd al Ministerio de Ambiente y
Desarrolio Sostenible decidir sobre fos asuntos ambientales para lo cual dispondrd de
un termino maximo e improrrogable de quince (15) dias habiles contados a partir del
recibo def respectivo expediente.
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4. Durante el periodo de revision del proyecto de plan parcial se surtird una fase de
informacion publica, convocando a los propietarios y vecinos, para que stos expresen
sus recomendaciones y observaciones.

. Una vez surtidas las etapas anteriores y dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la aprobacion del proyecto de plan parcial, mediante acte administrativo
expreso o ficto o la concertacion ambiental, cuando sea ef caso, el alcalde municipal o
distrital lo adoptard mediante decreto.

PARAGRAFO 1. El incumplimiento de los términos previstos en el presente articulo
para pronunciarse por parte de las autoridades competentes, constituirs falta grave en
cabeza del Director y funcionarios responsables de |z respectiva entidad,
PARAGRAFO 2. las autoridades ante las cuales se deban adelantar tramites
urbanisticos con posterioridad a la adopcion del plan parcial estaran obligadas a emitir
Sus conceptos o permisos con base en lo aprobado en el plan parcial Y en su documento
técnico de soporte. £n todo caso, desde /2 aprobacion del plan parcial se deberan tener
definidos y resueltos todos los impactos de |z operacion sin que se requiera para su
ejecucion o desarrolio la aprobacion de instrumentos de Planificacion complementarios.
PARAGRAFO 3. La vigencia del plan parcial se sefialard en el decreto en gue se adopte
¥y no se alterara por ef hecho de que se modifique el Plan de Ordenamiento Territorial,
salvo que Jlos propietarios de los predios se acojan, por escrito a fa nueva
regiatmentacion.

PARAGRAFO 4. £l ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuars
teniendo en cuenta unicamente Ias instancias o autoridades a Cuyo cargo se encuentren
los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo def respectivo plan. La soficitud
de determinantes dnicamente se podrd circunscribir a Jos aspectos sobre fos cuales se
solicite de manera expresa y escrita la modificacion, v se sustentaran en la misma
regismentacion con que fue aprobado el plan parcial, satvo gue los interesados
manifiesten lo contrario.”

f-'“":
Alcaldia Municipal
de Sapd

Que el decreto 1478 de 2013 establecid modificaciones al procedimiento establecido
en el Decreto 2181 de 2006, respecto de la obligatoriedad y condiciones de las
determinantes de los planes parciales.

Que los articulos 31, 110, 111, 112 del Decreto Municipal 080 de 2010 "por medio de/
cual se compilan las disposiciones contenidas en los acuerdos 009 de 2000 y 012 de 2007,
referentes al plan basico de ordenamiento territorial del municipio de Sopc”establecen la
icion y objetivos de los planes parciales y la obligatoriedad de formularlos, entre otras,

Zonas identificadas en suelo de expansidn.

Que el articulo 49 del Decreto Municipal 080 de 2010, define las clases de suelo de la
siguiente manera: “Suelo de Expansicn Urbana: Ests constituido por la porcion def territorio
Municipal destinada a la expansion de los asentamientos urbapos del Municipio, gue se
habilitaré para el uso urbano durante la vigencia del presente Plan de Ordenamiento. Su
finalidad principal es garantizar suelo para el desarrollo def programa de viviends socis/

urbana y para equilibrar el déficit en espacio publico y Equipamientos Colectivos en cada
asentamiento urbano.”
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XV.  Que el articulo 111 del Decreto Municipal 080 de 2010 establece que la delimitacién
de las dreas objeto de los planes parciales se hara teniendo en cuenta la coherencia con
las estrategias de uso y ocupacién del suelo del Plan de Ordenamiento Territorial, la
atencion integral de los problemas existentes en el drea, Ia homogeneidad morfoldgica del
area y la viabilidad econdmica y financiera de las acciones y actuaciones urbanisticas
correspondientes.

XVI. Que el articulo 112 del Decreto Municipal 080 de 2010 sefiala que es prioritario v
obligatorio el planteamiento y adopcién de planes parciales en areas de suelo de expansion
objeto de incorporacion a los usos urbanos.

XVIIL. Que segln lo establecido por el articulo 1 del Decreto 1478 de 2013 que modifica el
articulo 5 del Decreto 2181 de 2006, se efectud la solicitud de determinantes, cémo parte
del proceso de formulacidn y adopcion de planes parciales.

XVIII. Que el Decreto Municipal 080 de 2003 "por medio del cual se adopta el plan parcial de
desarrollo de la zona de expansion urbana del Municipio de Sopd y Ia reglamentacidn para
el manejo de sus dreas de planeamiento”; es el objeto de la solicitud de ajuste.

XIX. Que las sociedades SURTIFRUVER DE LA SABANA LTDA. identificada con NIT
832005617-5 y DEALING IN FRESH S. en C. identificada con NIT 900424808-9
representadas legalmente por el ciudadano JHONY ALONSO OREJUELA PARDO, mayor de
edad identificado con la cédula de ciudadania niimero 80.400.950 de Chia, en desarrollo de
su acuerdo contractual suscrito el 12 de julio de 2013, otorgaron poder especial amplio y
suficiente a la sociedad comercial FENIX CONSTRUCCIONES S.A., persona Juridica
identificada con NIT No. 800.222.937-0 y representada legalmente HORACIO ENRIQUE
BLANCO GUARIN portador de la Cédula de Ciudadania No. 5.763.233 de Socorro,
Santander, para que en su nombre y representacién tramite las gestiones para el plan
parcial de la zona de expansidn urbana de Sopé, obrando los poderdantes en su calidad de
fideicomitentes y de conformidad con las facultades consignadas en el contrato de fiducia
mercantil. Obrando en su momento las sociedades como propietarias de inmuebles en el

suelo de expansion del municipio de Sopé y contenido en el dmbito del decreto 020 de
2003.

XX.  Quela sociedad comercial FENIX CONSTRUCCIONES S.A Persona Juridica NIT No.
800.222.937-0 representada legalmente HORACIO ENRIQUE BLANCO GUARIN
portador de la Cédula de Ciudadania No. 5.763.233 de Socorro, Santander, obrando en la
calidad enunciada y actuando por intermedio de la sociedad comercial Promotora de
Desarrollo Urbanistico Ltda. representada por el Sr. OMAR CASALLAS RUIZ solicité la
modificacién del Decreto 080 de 2003, en razdn que pretendian la transformacién de los
suelos urbanizables no urbanizados del plan parcial y que no habian sido sujetos de proceso
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de urbanizacidn, debido a que el plan vigente no contaba con el capitulo de reparto
equitativo de cargas y beneficios, lo que habia hecho inviable y no financiable el area sujeta
al plan pardial.

XXI. Que la sociedad comercial FENIX CONSTRUCCIONES S.A., persona Juridica
identificada con NIT No. 800.222.937-0 y representada legalmente por HORACIO ENRIQUE
BLANCO GUARIN, portador de la Cédula de Ciudadania No. 5.763.233 de Socorro,
Santander, adquirié el inmueble objeto del contrato suscrito el 12 de julio de 2013 y sujeto
al ambito del plan parcial que es objeto de modificacion, mediante contrato de compraventa
contenido en los términos de la Escritura Plblica Nimero 263 de febrero 23 de 2015
otorgada en la Notaria 22 de Chia. Predio con matricula inmobiliaria 176-142092 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Zipaquird y cédula catastral 00-00-00-00-
002-0913-0-00-0000. Acto en el que se protocolizaron las actuaciones previas de promesa
de compraventa y modificaciones del contrato de fiducia mercantil y de garantia, acto que
fue suscrito por el representante legal de la Fiduciaria Bogota S.A.

WKII. Que la solicitud de modificacion del plan parcial se efectud en los términos del Decreto
Ley 019 de 2012 Articulo 180 paragrafo 4 acreditando las condiciones requeridas en la
norma, mediante oficio fechado en octubre 18 de 2013, radicado con el No. 6516 y
complementado con el oficio de fecha septiembre 25 de 2014 con radicado No. 7028.

XXIIL. Que la Secretaria Municipal de Planeacién Territorial y Urbanismo de Sopo, en uso
de las facultades que la Ley y el Manual de funciones radican en cabeza de esta
dependencia, analizé la solicitud presentada por la sociedad comercial FENIX
CONSTRUCCIONES S.A y la encontrd ajustada a los requisitos plasmados en las siguientes
narmas: Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 2181 de 2006, Decreto Nacional 4300 de 2007;
decreto Nacional 1478 de 2013, Decreto Municipal 080 de 2010 (Compilatorio de los
Acuerdos Municipales 09 de 2000 y 012 de 2007) v demdas normas concordantes.

XXIV. Que estas actuaciones se ejecutaron en desarrollo del proceso de modificacién del
Decreto Municipal 080 de 2003 y se constituyen como el fundamento para las acciones en

torne al proceso de adopcion del plan parcial que se configura con el presente instrumento
Y se resumen asi: :

A. Adopcion de determinantes.

En uso de sus facultades legales la Secretarfa Municipal de Planeacién Territorial y
Urbanismo expidié la Resolucion No. 255 del 6 de octubre de 2014 “Por /5 cual se definen
las determinantes para /a formulacion del plan parcial de Iz zona de expansion cabecera,
en el marco de Jo previsto por los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, el Decreto
Nacional 2181 de 2006., modificado por el Decreto 4300 de 2007, Decreto 1478 de 2013 y
las dernds normas que las modifican y complementan’” en la cual definid el marco de accion
para la modificacion del Decreto 080 de 2003. Acto administrativo que fue publicado en

& Pagina 6 de 60 éﬂ

FaNet 2

Alcaldia Municipal, Carrera 3 No. 2-45, Parque Principal, Sopd, Cundinama
Teléfonos 587 G644 / B57 2143 [/ B57 2656 Fax. Extension 624 J—
www.sopo-cundinamarca.gov.co e

I




/e

Seguridad y Prosperidad

de Sopd

debida forma y quedd en firme en virtud a que no se interpusieron recursos en sede
administrativa.

B. Conceptos técnicos.
El plan parcial contd con los siguientes conceptos técnicos:

i) La Empresa de Servicios Plblicos de Sopd, EMSERSOPQ, mediante Resolucién N°
085 de junio 3 de 2016 conceptud y acordd la viabilidad para la prestacion del
servicio publico de acueducto a la zona de expansién urbana del municipio de Sopd
mediante convenio de cooperacion a suscribir con FENIX CONSTRUCCIONES S.A.
La prestacion se desarrollara en los términos del convenio de cooperacion donde se
pactaran los alcances, programacién de tiempos y responsables de la ejecucion de
las obras. Siendo esta parte de las cargas urbanisticas asumidas por el solicitante y
ejecutor del licenciamiento de urbanismo y construccién.

i) La Empresa de Servicios Pblicos de Sopd, EMSERSOPO, conceptio de manera
favorable para la prestacidn del servicio publico de Aseo én los términos senalados
en los oficios ESP-1216/15 de fecha 04/09/2015. Al cual se dio alcance y
delimitacion en los términos del oficio ESP-1226/15 del 09/09/2015.

iii) La Empresa de Servicios Publicos de Sopd, EMSERSOPO, concepttio para la
prestacion del servicio pablico de Alcantarillado "Pars alcantarillado, el promotor
deberd presentar los respectivos disefios para evaluacion tecnica por parte de
EMSERSOPO quien emitird su aprobacion u observaciones segun sea el caso; el
proyecto aprobado serd construido por Y a cuenta del promotor y/o urbanizador, ¥
tendrd interventona de EMSERSOPO” por tanto el desarrollador del plan parcial
debera solicitar la viabilidad de la prestacién del servicio para conectarse a los
emisarios finales existentes en los términos sefialados en &l oficio ESP-1226/15 del
09/09/2015.

iv) La Empresa de Energia Eléctrica Codensa conceptuo de manera favorable para la

prestacidn del servicio publico de energfa eléctrica en los términos del oficio
00146227.

V) Que el desarrollo de vias contd con el estudio de trafico respectivo, de acuerdo con
los planteamientos del Plan Bésico de Ordenamiento Municipal de Sopd.

XXV, Que dentro del tramite del plan parcial de que trata el presente Decreto, se surtieron las
siguientes actuaciones:

A. Formulacion del Proyecto. Revisidn del Proyecto.
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La Sociedad FENIX CONSTRUCCIONES S.A., con Nit de Persona Juridica No.
800.222.937-0 representada legalmente HORACIO ENRIQUE BLANCO GUARIN portador de
la Cédula de Ciudadania No. 5.763.233 de Socorro — Santander, obrando en la calidad
enunciada y actuando por intermedio de la sodedad comercial Promotora de Desarrollo
Urbanistico Ltda., representada por el Sr. OMAR CASALLAS RUIZ, presentd el documento
técnico de soporte que contiene la propuesta de formulacion para el desarrollo del plan
parcial de la zona de expansién El proyecto de modificacién fue radicado con el No. 8502,
mediante oficio fechado el dia 25-11-2014.

La Secretaria Municipal de Planeacidn Territorial y Urbanismo presentd observaciones a Ia
formulacion.

La sociedad Promotora de Desarrollo Urbanistico Ltda., representada por el Sr. OMAR
CASALLAS RUIZ, obrando en las calidades anotadas, mediante radicacién No. 3219 del 7-
5-2015 presentd el documento de ajuste a las observaciones atendiendo todas y cada una
de las obgawaciﬂnes presentadas por la Secretaria Municipal de Planeacion y Urbanismo.

La Secretaria Municipal de Planeacién Territorial y Urbanismo considerd que el proyecto
presentado cumplia con los ajustes propuestos ¥ con la normatividad aplicable a la materia,
asi como con las disposiciones del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

B. Fase de Informacion Piblica. Concertacién y Consulta.

XXVIL De conformidad con el articulo 27, numeral 4° de I3 Ley 388 de 1997 v el articulo 8
del Decreto Nacional 2181 de 2006, la Secretaria Municipal de Planeacién Territarial v
Urbanismo en la fase de “informacién publica y convocatoria a propietarios y vecinos”, en
la cual se adelantaron las siguientes fases v acciones especificas:

1. Convocatoria: Esta fase consistié en convocar a propietarios y vecinos colindantes del
plan parcial a las jornadas informativas o a acudir directamente a la Secretaria Municipal
de Planeacion Territorial y Urbanismo para conocer el proyecto y adelantar las
recomendaciones y observaciones del caso, la convocatoria se adelantd a través de los
siguientes medios:

a. Fase de convocatoria: consistié en invitar a propietarios de los inmuebles
contenidos en el ambito del plan parcial a las jornadas informativas.

- Mediante correo se remitié citacion a propietarios de los inmuebles incluidos en
el ambito del plan parcial, invitando a la comunidad a conocer, presentar
observaciones y/o recomendaciones al Plan Pardial sefalando las fechas de las
jormadas informativas.
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- Jornada de Participacion 16 de julio de 2015 — Antigua Escuela Policarpa
Salavarrieta Municipio de Sopé Cundinamarca.

- Jornada de Participacion 23 de julio de 2015 - Antigua Escuela Policarpa
Salavarrieta Municipio de Sopd Cundinamarca.

- Atencién al plblico oficina de la Secretaria de Planeacién Territorial y Urbanismo.

b. Fase informativa: consistié en participar a propietarios vy vecinos colindantes del
Plan Parcial sobre el proyecto radicado ante la Secretaria Municipal de Planeacion Y
Urbanismo.

Las citaciones se remitieron a las direcciones de los predios ubicados dentro del dmbito del
Plan Parcial y sus alrededores, que se sefiala a continuacion:

INDENTIFICACION 0]

RROBIETARIO /0 VECING COLTNDANTE DENOMINACION DEL INMUEBLE

MARTIN PRIETO JOSE LUIS : Folio de Matricula 176-0047573
MARTIN PRIETO JOSE ISIDORD | _ =

IWErRSIGNE RAL SAS Nl'l' 9007844929 Folio de Matricula 176-947573
JOSE ANTONIO CALDERON VILLAR Folio de Matricula 176-17621
JOSE ANTONIO CALDERON VILLAR Folio de Matricula 176-17621

MARTIN PRIETO JOSE ISIDORO
INVERSIONES R&L SAS NIT 9007844929

MARTIN PRIETO JOSE ISIDORO
INVERSIONES R&L SAS NIT 9007844929

MARTIN PRIETO 10SE ISIDORO
INVERSIONES R&L SAS NIT 3007844329

MARTIN PRIETO JOSE ISIDORD | _ .. 3
INVERSIONES R&L SAS NIT 9007844929 Folio de Matricula 176-49313
LA COLINA PRODUCTOS ALIMENTICIOS Folio de Matricula 176-13530
VALDERRAMA FONSECA CARLOS EDUARDO,
FONSECA DE VALDERRAMA  MARGARITA
VALDERRAMA FONSECA MARIA MARGARITA

Folio de Matricula 176-47574

Folio de Matricula 176-47574

Folio de Matricula 175-59190

VALDERRAMA FONSECA MONICA | _ !
VALDERRAMA FONSECA MARIA  CELESTE| Mol de Matricula 176- 11627
VALDERRAMA FONSECA ANGELICA

VALDERRAMA FONSECA FRANCISCO EUSEBIO
VALDERRAMA FONSECA RICARDO JERONIMO
MARTIMN PRIETO JOSE ISIDORO .
INVERSIONES R&L SAS NIT 9007844929 Faolio de Matricula 176- 0059182

| CALDERON VILLAR HECTOR JOSE ANTONIO Folio de Matricula 176- 0059182
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS
DIRECCION GEMNERAL = BOGOTA
PROCESC DE EXTINCION/ INVERSIONES A G
LIMITADA HOY INMOBILIARIA EL PEDREGAL : )

SURTIFRUVER DE LA SABANA LTDA NIT.| Predic Colindante Zona de
| 832005617 Expansitn
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PONTRESINA LTDA EN LIQUIDACION NIT
8600040600

Alcaldia Municipal
do Sopd

Folio de Matricula 176- 6857

| SILVA METIA ANDRES

Folio de Matricula 176-0049727 |

GONZALEZ NAVARRETE ANATILDE

Folio de Matricula 176-0049726

RICARDQ GOMEZ DUQUE

Folio de Matricula 176-91252 |

ALEJANDRINA AMAYA VELASQUEZ

Folio de Matricula 176-0091253

VAMESA YOHANA SUAREZ FAJARDD

Faolic de Matricula 175-0091254

| FABIO ANTONIO DIAZ LEON

Folio de Matricula 176-0091255

GUILLERMO FERNANDEZ SANCHEZ

Folio de Matricula 176-0091256

VALERIA MAVARRO ROA

Folio de Matricula 176-0091257

FERNANDEZ CIFUENTES CARMEN CECILIA

Falios de Matricula 175-0091255 /
176-0091258

FERNANDEZ CIFUENTES JOSE GABRIEL

Folio de Matricula 176-0091260°

RAUL RODRIGO GALVIS HERNANDEZ

Folic de Matricula 176-0091261

JORGE ELIECER FIGUEROA HERNANDEZ

Folio de Matricula 176-0091262

| ROBERTO LOZANG MEDINA

Folio de Matricula 176-0091263

FABIO ENRIQUE VEMNEGAS HERNANDEZ

Folio de Matricula 176-0091264 |

FENIX COMSTRUCCIOMES SA.

Folio de Matricula 176-142092
00-00-0020-0154-000  / 0Q0-00-

0020-0222-000

3. Observaciones: En el marco de las jornadas informativas algunos ciudadanos,
entre propietarios y vecinos, manifestaron una serie de observaciones y comentarios, que
pueden resumirse en los siguientes puntos, a los cuales se dio respuesta en debida forma:

OBSERVACIONES

. RESPUESTAS

Generales:

a. Todos deben tener acceso en igualdad de condidiones a la
informacion

b. Observaciones de la propuesta, en el papel plantea algo
que suena bien, desarrollar el drea como una pieza urbana
que se Integra con la ciudad existente y que desarrolla un
planteamiento de equidad, que toda la poblacidn se integre y
pueda acceder a una ciudad bien construida, no se tiene
espacio publico en la ciudad vieja.

Particulares:

1. No hay manera de planificar de manera conjunta, son dos
partes de la cludad que no se van a integrar,

2. hay una barrera fisica. La integracidn se da en las zonas
de espacio publico Hay una apropiacién del territorio en las
vias publicas La comunidad se apropia de ese espacio Como
se siente la comunidad que vive alli ¥ como se siente I3
comunidad del entorno.

a. Se ha garantizado el acceso a la
informacion a la poblacién de Sopd v a los
propietarios v colindantes del area objeto
del plan parcial,

b. La modificacion del Plan Parcial se realiza
como iniciativa de los propletarios de los
predios: de mayor extension sin desarrollar
en el area y se hace necesaria para
armonizar los objetivos establecidos en el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial —
PBOT-, asi como para desarrollar las
acdones urbanisticas que implementen al
madelo de ordenamiento territorial revisado
¥ ajustade mediante Acuerdo 012 de 2007,
pero también para actualizar la oferta de
nuevo suelo para uso residencial en la
generacion de vivienda

Particulares. "

= Cotfeadn o P CEREITI

Cartfceco Ma. BOLTRICTTN

L

Pagina 10 de 60

Alcaldia Municipal, Carrera\3 No. 2-45, Parque Principal, 5opa, Cundinamag
Teléfonos 587 6644 / 857 2143 / B57 2656 Fax. Bxtension 624
Www.sopo-cundinamanca.gov.co 5

o

i




i “ﬂmﬁm

_ o o~
_Sﬂpﬂ /

Sggund’ad ¥ Prosperidad

Alcaldia Munieipal

de Sops

" 3. El I destinacion de suelo en términos de uso concentra en

la manzana 7 como |a (nica que tiene como uso principal
vivienda VIS y VIP. De acuerdo al documento técnico de
soporte. y cartografia que, como propietarios del
predio identificado con el ndmero catastral 00-00-0002-0177-
oo y matricula
inmobiliaria 176-0011627, hemos podido conacer, nuestra
propiedad se localiza en la Zona B y conforma la Manzana 7.
Revisado el tema de los usos, en los términos planteados en

el documento
"Formulacion de la modificacion del plan parcial en zona de
expansion urbana del
municipio de Sopd - Cartografia v documento técnico de
soporie", a la Manzana 7 se

le asigna como uso principal "Vivienda VIS - VIT' (Sic). Este
contenido de la propuesta no puede ser aceptado por los
propietarios del predio identificado con el nimero catastral
00-00-0002-0177-000 ¥ la maftricula inmobiliaria 176-
0011627 vy que es el dnico que conforma la Manzana 7
porque constituye, a todas luces, una carga exorbitante. Si,
como en efecto se explica en el Diagndstico, hay razones de
tipo legal que sustentan el que no se considere de caracter

obligatorio la destinacion de un
porcentaje del suelo Ot ocupado en wvivienda, para uso
exclusivaments de VIP,

entendemos que tal uso no sea incluido, en ninguna parte del
suelo de SXpansion
urbana de Sopd. 5i, como en efecto se explica en el
diagndstico™ ... si es importante  revisar las areas
destinadas a vivienda sodial en el plan parcial vigente, con la
CoOnviccion ¥ el
compromise social de contribuir a resolver el défict de
vivienda presents £ el
municipio de Sopé y la regidn, en sus justas proporciones ¥
con asidero a la realidad social y econdmica del Municipio® y,
ademas, se propone como objetivo social el siguiente: "Con
la modificacion del plan parcial se espera brindar un espacio
de ciudad que evite la segregacion social a través de facilitar
la mtegrar:mn y convivencia de personas de diferentes niveles
economicos que convivan compartiendo espacios puhhr.os ¥
servicios sociales e institucionales de altos estandares de
calidac. Suelo
urbanizado de calidad para desarrollo de proyectos de
vivienda de interés social en
combinacion con vivienda de estratos altos”

4. No funciona las condiciones de topografia en el desarrolio
del predio. La zena B. Asi mismo |a zona verde es una carga
excesiva porque la via propuesta no se requiere. En materia
de usos, solicitamos que al predio identificado con el ndmero
catastral - 0o-
00-0002-0177-000 Y la mafricula inmabiliaria 176-0011627,

1. Se precisa que en el planteamiento |

urbanistico, se consideran las condiciones
de desarrollo del sector v la consolidacion
de las franjas urbanizadas en acciones de
desarrollo promovidas con antelacidn a la
modificacion del plan. Esta situacidn se
aprovecha para generar procesos de
integracion en torno al espacio pidblico

existente y propuesto, asi como en el sactor

de equipamientos del municipio.

2. La propuesta del plan parcial, contem De |

igual manera la modificacidn del plan parcial
se ajusta a las politicas planteadas en el
PBOT que buscan generar condiciones de
equilibrioc y desarrollo integral de Ia
poblacion, contenidas en el Titulo II,
capitulo 3 del Acuerdo 012 de 2007. En
espedial lo relacionado con:

. El equilibrioc v equidad en I3
distribuddn  y ofeta de  wvivienda,

Equipamientos Colectivos, vias y espacios |

publicos y redes de servicios piiblicos en
todo el territorio Municipal.

. La superacién en el largo plazo del
déficit actual y futuro de Vivienda Social
urbana y rural y la garantia de una oferta
suficiente de suelo v vivienda de calidad
mediante, entre otas acciones, del
desarrollo gradual del suelo de expansion
urbana en el casco urbano de Sopd.

. Consolidacion  del  sistema de
equipamientos y en espedal de nodos de
equipamientos de cobertura regional de alta
jerarquia.

- Consolidacidn de Jas redes de
servicios pablicos.

La propuesta permite que las zonas de |

espacio plblico ya desarrolladas se integren
de una manera articulada. Debiendo aclarar
que las areas de espacio plblico gue ya han
sido sujetas de otros desarrollo, previos al
plan parcial y que se encuentren fuera de su
ambito, no son imputables al plan parcial v
en consecuenda la apropiacion o liberacidn
de [as mismas no es sujeto de las normas
del plan pardal. La estructura del Espacio
Piblico supone la articulacién espacial de
andenes, vias peatonales, parques, plazas,

alamedas, fachadas, antejardines y demas |

Cartfcsco Ma GE-CERIE1E
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En el senido expuesto, la Ley 388 de 1997 establece las
condidiones de reparto equitativo de cargas y beneficios en
los siguientes términos:

"Ariiculo 38. Reparto equitativo de cargas y beneficios. En
desarrollo def prircipio
de igualdad de los cludadanas ante /as normas, los planes de
ardenamiento teritorial v las normas urbanisticas que los
desarmolien debersdn establecer
mecanismos que garanticen & reparfo equitativo de las
cargas Y los beneficios
derivados del ordenamiento wrbana entre los respectivos
afectados. Las unidades de actuacidn, la compensacidn y I3
transferencia  de  derechos de  construcdion
desarrallo, entre otros, son Mmecanismaos que garantizan este

propasito, "

5. Elinstrumento a través el cual se define el tema de reparto;
se plantea una unidad de actuacién urbanistica. Hay que
diferenciar las condiciones de gestidn v las condiciones de
desarrollo; es pertinente escoger en cuanto a las condiciones
de uso, no se hace las condidones de uso, sino por zonas de
actividad, que se defina en un total de metros cuadrados
generales de uso. Se puede y se debe escoger en funcidn del
negocio.

6. La via circundante al Plan Parcial en su desembocadura
"SUR" sobre la Kra € (actual Variante no concuerda con el
planos de vias de ninguna de los POT

7. Se pide ejercicio de reparto predio a predio. Por parte de
cada uno de los propietarios.

8. Se propone la proyeccion de una via de la urbanizacion El

Cerrito, que no es
necesaria o Uil para mejorar movilidad en la zona ya
censolidada. ni en la zZona de
desarrollo. ademds. por diferencla de niveles, su construccion
exige relleno que
implica mayor afectacion al predio que con la construccién de
una via a nivel, Por
consiguients:

Solicitamos retirar las vias locales planteadas en el predio de
nimero catastral 00-00-0002-0177-000. Y gue contindan la
vialidad de la  urbanizacion B Cerrito, esto
en razon a que el suelo urbano del sector se encuentra
consolidado vy la topografia impide garantizar dicha

continuidad. En materia de vias dentro del predio de nimero

Sop
Sequridad y Prosperidad fowls Ny
le sean asignadas las | elementos naturales y construidos definidos |
cargas en las mismas proporciones que se ha mejorado ¥ | en la legislacidn nacional y sus reglamentos,
cargado la Zona A del pian
parcial 3. De acuerdo con Ios principios

desarollados en &l numerzl anterior, en
particular.

El equilibrio y equidad en la distribudidn y
oferte de vivienda, Equipamiantos
Colectivos, vias y espacios plblicos v redes
de servidios piblicos en todo el territoric
Municipal.

La superacion en e largo plazo del déficit
actual y futuro de Vivienda Soclal urbana y
rural y la garantia de una oferta suficiente
de suelo v vivienda de calidad mediante,
entre otras acciones, del desarrollo gradual
del suelo de expansion urbana en el casco
urbano de Sopd.

Se precisa que los usos planteados se
ajustan, considesando otras areas que
alberguen el uso de vivienda y facilitando
otros usos como los comerciales en el sector
plasmado como Zona B,

4. Se efectio el ajuste del planteamiento
urbanistico considerando las condidiones
topograficas. Respecto de las cargas
plasmadas, la propuesta de reparto esta
balanceada permitiends un  desarrolio
equitativo de los sectores, gue no son
susceptibles de englobe (Zona A v Zona B)
en razon a las barreras fisicas existentes.
En efecto se ha planteado un reparto
equitativo de cargas y beneficias.

5. El Decreto de Plan Parcial contendra los |
mecanismos que fadliten la gestion v el
desarrollo del pllan parcial. No slendo el
planteado excluyente. Se plantea una
mezcla de usos que facilite 2l desarrolla y
permita la consolidacion de la pieza urbana
gue no ha sido objeto de desarrollos previos
v articulados.,

6. los planteamientos viales son
concordantes con el POT y en particular con
los contemplados en el acto administrativo
que se modifica.
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catastral 00-00-0002-0177-000. se plantearan de acuerdo
con las necesidades propias del proyecto que se
desarrolle el inmueble v siempre observaran los porcentajes
de cesion establecidos en el PEOT.,

9. Es una via con el fin de delimitar la zona de expansion
cuando se hizo el tema del trazado en el plan parcial def afio
2000. Se era cuidadosos de que cualquier afectacién no
apedazaria los predios, sino que se busca gue los limites
fisicos y reales de cada uno de los territorios en los que se
hiciera cada uno de todos. Se respeta las condiciones de Ia

7. El modelo de reparto planteado es
general. Siendo una propuesta que se
ajusta, dada la escala de las cargas que
debe asumir &l plan.

&. B planteamiento de la estructura urbana
del plan parcial, en lo atinente al Sistema
Vial se gjustd y se articuld con el espacio
publica.

8. B planteamiento urbanao del plan pardial,
contempla ajustes en los inmuebles como el
descrito. Se efectud la revision del trazada.

propiedad privada 1a via se traza por los linderos de ese
entonces, ajustes de |3 delimitacidn., Se estd aeando una
serie de triangulos del predio la Armenia, se pide que se haga
la revision del trazado. l

C. Concepto de Viabilidad. Etapa de Adopcién.

La Secretaria Municipal de Planeacidn Territorial y Urbanismo traslado las observaciones
pertinentes que implicaban un ajuste a la propuesta, a efectos de ajustar el instrumento de
formulacién en los siguientes términos:

OBSERVACIONES | =
. 11, JUSTIFICACION .
. III. DIAGNOSTICO TECNICO.

AJUSTE POR EL FORMULADOR.
1. JUSTIFICACION
Se establecen las razones que soportan la revision y

. Area de planificacion y su  entomo | ajuste del Decreto 080 de 2003,

inmediato. - ITI. DIAGNOSTICO TECNICO.

. Caracterizacion: / zonificacion. Se ajusta el documento en funcién de estudios
. vias existentes y movilidad / espacio piiblico. | secundarios desarrollados por la Gobemacidn de
. Equipamientos Cundinamarca y las condiciones del entomo regional
s Servicios Pablicos. ¥ su impacto en el municipio de Sopd.

v Formulacion Urbanistica. ® Area de planificacion y su  entomo
. Sistema de Espacio Publico. inmediato.

. Sisterma Vial. Se incorpora al documento la identificacidn catastral,
. Trazado y caracteristicas de las redes de | » Caracterizacion: / zonificacion. .

servicios publicos. Se hace la caracterizacion de tres zonas y su
Areas generales. respectivo soporte grafico.

Mormas urbanisticas espacificas. - vias existentes y movilidad / espacio plblico.
Normas sobre usos del suelo. Se hace la identificacion vial y respecto de los
Estacionamientos. porcentajes de espacio publico se atienden las
Areas para vivienda de interés social, disposiciones del PEOT. .
Propuesta de reparto de cargas y beneficios | » Equipamientos

Se Identifican los equipamientos existentes, sin
establecer parametros de demanda por ser
competenda del PBOT.

. Servicios Plblicos,

Se ajustan las definiciones en razdn de la Ley 142 de
1994,

. Formulacion Urbanistica.

* & * % 2 @
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Se hacen los ajustes a la formulacién a folios 17 a |

a1,

= Sistemna de Espacio Plblico.

s Sistema Vial.

. Trazado vy caracteristicas de las redes de
SErVIcios Pﬁblfcns.

® Areas generales.

* Normas urbanisticas especificas,

. Normas sobre usos del suslo.

- Estacionamientos.

Se hace andlisis de demanda de tréafico en
condiciones de demanda y prospectiva.

s Areas para vivienda de interés social.

Se propone la provision de VIS VIP determinando
que no se aplican los porcentajes del Decreto 0075
de 2013,

- Propuesta de reparto de cargas y beneficios
Se ajusta el modelo a folios 78 a 91 del documento
de soporte anexo.

XXVI Que la Secretaria Municipal de Planeacion Territorial y Urbanismo revisé los
planteamientos del documento, encontrando que se ajustan a los requerimientos vy
observaciones propuestas, evaluando respecto de la VIS que no aplican las condiciones de
la Ley 1537 de 2012 y del Decreto 0075 de 2013, debiendo ajustarse las condiciones de VIS
{ VIP a las propuestas de reparto, en los términos del articulo 18 del Decreto Municipal 080
de 2010 compilacion PBOT de Sopé.

XHVIL. Que los suelos sujetos al proceso de plan parcial de desarrolio definidos en el Decreto
080 de 2003 y determinados por el acto administrativo de determinantes no se encontraban
en zonas sujetas de gestion e identificacion del riesgo en los términos del Decreto 1807 de
2014 y demas normas que lo modifiquen o complementen. Ello en igual sentido por cuanto
el Decreto Municipal 080 de 2010 no contempla condiciones de riesgo en el area sujeta al
proceso de modificacion de Plan Parcial.

XXVIIL Que la Secretaria Municipal de Planeacion Territorial y Urbanismo realizé el estudio del
proyecto de Plan Parcial, encontrando que después de realizados los ajustes y precisiones
solicitados, este se ajustaba a las normas del Decreto Municipal 080 de 2010. De
conformidad con lo anterior, mediante Resolucién No. 265 del 21-09-2015 otorgd “viabilidad
al proyecto de plan parcial de Desarrollo Ubicado en la Zona de Expansidn Cabecera del
Municipio de Sopd que se Denominard Plan Parcial Pionono Modificacidn del Plan Parcial
Adoptado Mediante Decreto 080 de 2003.”

XXX, Que dando cumplimiento a lo establecido por el articulo 8 del Decreto 2181 de 2006
La Secretaria Municipal de Planeacion Territorial y Urbanisma resolvio las inguietudes
planteadas por propietarios y vecinos mediante la expedicién de la Resolucion No.265 del
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21-09-2015 que otorgo “viabilidad af proyecto de plan parcial de Desarrollo Ubicado en la
Zona de Expansion Cabecera del Municipio de Sopd que se Denominara Plan Parcial Pionono
Modificacion del Plan Parcial Adoptado Mediante Decreto 080 de 2003.”

XXX, Que el articulo 180 de la Ley 019 de 2012 en su paragrafo cuarto sefiala:

PARAGRAFO 4. El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuars teniendo en
cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del
ajuste necesario para el desarrolfo del respective plan. La soficitud de determinantes dnicamente se
podrd circunscribir @ los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita g
modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial,
salvo que los interesados manifiesten lo contrario."Y que los ajusten agui presentados no modifican
las condiciones de los asuntos ambientales concertados con la autoridad ambiental.

XXXI. Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 6 del Decreto 1478 de 2013 que madifico
el articulo 11 del Decreto 2181 de 2006 se precisa que con la autoridad ambiental solo se
concertaran los asuntos exclusivamente ambientales en relacion con el ordenamiento
territorial y que el concepto de viabilidad de maodificacion del Plan Parcial, no esta sujeto a
concertacion con la Autoridad Ambiental Regional (CAR) en razdn a que el ajuste no
modifica condiciones ambientales gque fueron objeto de andlisis y concertacion en la
adopcion del plan parcial adoptado previamente mediante Decreto Municipal 080 de 2003,
como tampoco introduce nuevas condiciones que impongan la necesidad de formular
determinantes ambientales complementarias a las contenidas en el Acuerdo CAR No. 016
de 1998 o en aquellos contenidos y considerados en la Resolucion CAR No. 1574 de 2008.
En consecuencia, al no ser un nueveo plan parcial sino la modificacion a uno existente que
no varia los asuntos ambientales concertados, no se enmarca en ninguna de las situaciones
establecidas en el articulo 10 del Decreto 2181 de 2006. De lo anterior se concluye que la
presente modificacion al Plan Parcial no estd sujeta a concertacién con la Autoridad
Ambiental Regional (CAR).

XXXIIL. Que en desarrollo del proceso se advitio por parte de RICARDO JERONIMO
VALDERRAMA FONSECA, identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.432.116
expedida en Sopo, en su momento, Alcalde del Municipio de Sopd, un impedimento para
actuar en la adopcion del decreto de plan parcial, “en razén a que en el trdmite se
encuentran vinculados inmuebles de mi propiedad y de propiedad de mi sefiors madre Iz
sefiora Margarita Fonseca y mis hermanos”. Radicando para ello comunicado ante la
Procuraduria General de la Nacidn — Procuraduria Regional de Cundinamarca radicacion
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Que en tal virtud, el Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo Ley 1437 de 2011 establece en su articulo 12 Io siguiente:

"Articufo 12. Trimite de los impedimentos ¥ recusaciones. En caso de
impedimento el servidor enviars dentro de los tres (3) dias siguientes a su
conocimiento la actuacion con escrito mativado al superior, o si no Jo tuviere, a la
cabeza del respectivo sector administrative. A falta de todos los anteriores, af
Frocurador General de la Nacion cuando se trate de autoridades nacionales o dal
Alcalde Mayor del Distrito Capital, o al procurador regional en el caso de las
autoridgades territoriales. La autoridad competente decidird de plano sobre el
impedimento dentro de los diez (10) dias siguientes a a fecha de su recibo. S acepia
el impedimento, determinars a quién corresponde el conocimiento del asunto,
pudiendo, si es preciso, designar un funcionario ad hoc. En ef mismo acto ardenard fa
entrega del expediente. Cuando cualquier persona presente una recusacion, ef
recusado manifestard si acepta o no la causal invoecada, dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la fecha de su formulacion. Vencido este térming, se sequird el tramite
sefalade en el inciso anterior. La actuacion administrativa se suspendera desde la
manifestacion del impedimento o desde la presentacion de (3 recusacion, hasta
cuando se decida. Sin embargo, el computo de los términos para que proceda ef
silencio administrativo se reiniciard una vez vencidos os plazas a que hace referencia
el inciso 1 de este articulo. ™

Que ante la condicién de parentesco de consanguinidad y propiedad, en virtud del
andlisis de la Procuraduria General de la Nacién — Procuraduria Regional de Cundinamarca
y fundado en las causales de impedimento consagradas en la Ley, en particular las
contenidas en la Ley 734 de 2002 articulo 40. El sefior Procurador Regional de
Cundinamarca el Doctor Héctor Eduardo Realpe Chamorro, resolvié aceptar el impedimento
propuesto por el sefior RICARDO JERONIMO VALDERRAMA FONSECA, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 80.432.116 expedida en Sopd, en su calidad de Alcalde del
Municipio de Sopd, para que este fuese separado del conocimiento de las diligencias de
adopcion del Decreto del Plan Parcial. -

Que la Procuraduria General de la Nacién — Procuraduria Regional de Cundinamarca —
en cabeza del sefior Procurador Regional de Cundinamarca el Doctor Héctor Eduardo
Realpe Chamorro asigné el conocimiento de las diligencias al sefior Alcalde de Chia
Cundinamarca para decidir lo que en derecho corresponda en torno al proceso de adopcién
del plan parcial. En los siguientes términos:

"PRIMERO: Aceptar el impedimento propuesto por el sefior RICARDO JERONIMO
VALDERRAMA FONSECA, en su condicion de Alcalde del municipio de Sopo para la
adopcion ef decrelo respectivo de modificacion del plan parcial en la Zona de
Expansion del municipio de Sopd y en consecuencia, separarlo del conocimiento de
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fas mismas, en virtud de lo sefialado en la parte motiva de esta proveido.
SEGUNDO: Asignar e conocimiento de las diligencias al Alcalde de Chia-
Cundinamarca, quien debera avocar su conocimiento y proceder a decidir lo que en
derecho corresponda.

TERCERO: Por la Secretaria de la Procuraduria Regional de Cundinamarca, se
comunicara esta decision a los interesados.

CUARTO: Por Secretaria se efectuaran las comunicaciones vy desanotaciones de rigor.
CUMPLASE- HECTOR EDUARDO REALPE CHAMORRO — Procurador Regional de
Cundinamarca-"

HXVIL Que por la Secretaria de la Procuraduria Regional de Cundinamarca, se notificod al
sefior RICARDO JERONIMO VALDERRAMA FONSECA, en su momento, Alcalde del Municipio
de Sopo y al sefior GUILLERMO VARELA ROMERO, en su momento, Alcalde del Municipio
de Chia Cundinamarca, para atender las diligencias de adopcion del plan parcial.

XKV Que en virtud de lo anterior, y en cumplimiento de las normas para el proceso de
adopcion del plan parcial corresponde al alcalde municipal (ad hoc) adoptarlo mediante
decreto.

YOOXVILL. Que de acuerdo con el articulo 16 del Decreto 2181 de 2006, modificado por el Articulo
8° del Decreto 1478 de 2013, El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se
efectuara teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan.
La solicitud de determinantes Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los
cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma
reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten
lo contrario.

HHKTIX. Que el presente decreto deberia haber sido adoptado por el sefior GUILLERMO VARELA
ROMERQO, en su momento, Alcalde del Municipio de Chia, Cundinamarca, quien suscribiria
el instrumento como alcalde Ad Hoc para este asunto, estando limitada su responsabilidad
a la adopcion del instrumento, por decisién de la Procuraduria General de la Nacidén —

Procuraduria Regional de Cundinamarca- en razon del impedimento sefialade y aceptado
por el Ministerio Publico.

XL.  Que el sefior GUILLERMO VARELA ROMERO, en su momento, Alcalde del Municipio de
Sopd (Ad hoc), no suscribid el presente acto administrativo.

XLI.  Que el periodo constitucional del sefor GUILLERMO VARELA ROMERQO, como Alcalde
del Municipio de Chia, Cundinamarca, termind el dia 31 de diciembre de 2015 v, por ende,
su asignacion como Alcalde de Sopo (Ad hoc).

XLII.  Que, igualmente, el periodo constitucional del sefior RICARDO JERONIMO
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VALDERRAMA FONSECA, como Alcalde de Sopd, Cundinamarca, termind el dia 31 de
diciembre de 2015.

XLIOIL.  Que el impedimento presentado por el sefior RICARDO JERONIMO VALDERRAMA
FONSECA desaparecio el 1° de enero de 2016 con la posesién del Dr. WILLIAM OCTAVIO
VENEGAS RAMIREZ, como nuevo Alcalde de Sopd, Cundinamarca.

XLIV.  Que mediante Auto del 3 de Febrero de 2016, la Procuraduria General de la Nadién —
Procuraduria Regional de Cundinamarca — en cabeza del sefior Procuradar Regional de
Cundinamarca el Doctor Héctor Eduardo Realpe Chamorro, reviss esta situacion y resolvio
"Wo aceptar el impedimento propuesto por el doctor RICARDO JERONIMO VAL DERRAMA
FONSECA, por no ser el titular de la Alcaldia de Sopo (sic) en la actualidad Y en consecuencia
designar el conocimiento de las presentes diligencias al nuevo Alcalde de Sopo (sic), en
virtud de lo sefialado en la parte motiva de este proveido”,

XLV.  Que en consecuencia, el Dr. WILLIAM OCTAVIO VENEGAS RAMIREZ, como actual
Alcalde de Sopo, Cundinamarca, es el competente para adoptar el presente Decreto,

XLVL.  Que para adoptar el presente Decreto, el Dr. WILLIAM OCTAVIO VENEGAS RAMIREZ,
como nuevo Alcalde de Sopd, Cundinamarca, tuvo en cuenta todas las actuaciones
adelantadas por parte de la administracién municipal anterior en cabeza del sefior RICARDO
JERONIMO VALDERRAMA FONSECA como alcalde municipal de Sopé durante la vigencia
2012-2015, y especialmente las actuaciones de la Secrataria Municipal de Planeacion
Territorial y Urbanismo, en cabeza del arquitecto JUAN GUILLERMO VELANDIA, la cual
expidi6 la Resolucién No.265 del 21-09-2015 que otorgd * Viabilidad provecto de plan
parcial de Desarrollo Ubicado en la Zona de Expansion Cabecera del Municipio de Sopd gue
se Denominaré Plan Parcial Pionono Modificacion del Plan Parcial Adoptado Mediante
Decreto 080 de 2003.”

XLVIL.  Que, por lo tanto, ante la administracidn municipal anterior en cabeza del sefior
RICARDO JERONIMO VALDERRAMA FONSECA como alcalde municipal de Sopo durante la
vigencia 2012-2015, se desarrollé todo el procedimiento de adopcion del Plan Parcial
Pionono Modificacion del Plan Parcial Adoptado Mediante Decreto 080 de 2003, restando
tan solo su adopcion mediante decreto municipal.

XLVIIL.  Que el articulo 83 de la Constitucién Politica prescribe que “Las actuaciones de los
particulares y de las autoridades piblicas deberan cefiirse a los pastulados de la buena fe,
la cual se presumird en todas las gestiones que aquellos adelanten ante éstas”

XLIX. ~ Que el Dr. WILLIAM OCTAVIO VENEGAS RAMIREZ, como nuevo Alcalde de Sopé,

Cundinamarca, debe valorar cuidadosamente la Resolucidn No.265 del 21-09-2015 que
otorgo " Viabilidad al proyecto de plan parcial de Desarrollo Ubicado en |3 Zona de Expansion
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Cabecera del Municipio de Sopd que se Denominara Flan Parcial Pionono Modificacion def
Plan Parcial Adoptade Mediante Decreto 080 de 2003"; expedida por la Secretaria Municipal
de Planeacion Territorial y Urbanismo, en cabeza del arquitecto JUAN GUILLERMO
WELANDIA, con el fin de aplicar el principio de la buena fe, en especial los principios de
confianza legitima y de respeto por el acto propio y evitar, asi, un posible dafio antijuridico
en contra del promotor de plan parcial y que repercutiria negativamente en contra del
municipio.

L.  Que sobre el principio constitucional de la buena fe y en desarrollo de los principios

n."'- LTI T

n,,w.1 e wnﬁl'i.-ﬁw\ ¢

de la confianza legitima y del respeto por el acto propio, la Corte Constitucional en
precedente judicial contenido en la Sentencia T-180A-10, sefialo:

"Ademds de fo expuesto, este Tribunal ha precisado qgue existen dos principios derivados
de Iz buena fe, intimamente relacionados entre si, aungue con identidad propia, en los
cuales se presents, con mayor nitidez, una conexion con el derecho constitucional al
debido procesp. Se frata de fos principios de conffanza legitima y respeto por el acto
propio, cuyo contenido se hace explicito a continuacion:

a. La teoria de la confianza legitima fue desarrolfada por la doctrina especializada en
derecho administrativo, y posteriormente aceptads y aplicada por drganos de justicia
de caracter nacional y supranacional. La Corte Constitucional considero, en la sentencia
C-478 de 1998, que este principio es aplicable en el orden juridico colombianc por
tratarse de una concrecion del articulo 83 de la Carta Politica.

Asi, ha sefialado la jurisprudencia constitucional gue el principic de confianza
legitima se traduce en una profibicion impuesta a los drganos de |3 administracion para
modificar determinadas situaciones juridicas originadas en actuaciones precedentes gue
generan expectativas justificadas (y en ese sentido legitimas) en los ciudadanas, con
base en la seriedad que -se presume- informa las actuaciones de las autoridades
publicas, en virtud del principio de buena fe y de la inadmisibilidad de conductas
arbitrarias, que caracteriza 3/ estado constitucional de derecho.

Para imibito de aplicacion d ir rincipi fall
ferido, fa Ci Jis] ] i Iz distincion da por i; i
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Establecic la Corte en la citada sentencia, que el respeto del acto prapio reqguiere de
tres condiciones: (i) una conducta inicial, relevante y eficaz, es decir, un acto o una
serfe de actos que revelen la actitud de una persona respecto de intereses vitales de
otra, de donde surge la confianza en la seriedad de su proceder: (i} una conducta
posterior y contradictoria: puede tratarse de una nueva condiicta o de un acto nuevo
por el que se manifiesta una pretensidn que, pudiende ser licita, resulta inadmisible por
ser opuesta a ia primera, y por lesionar la confianza generada por aquelia. La confianza
&5 en ese sentido, lo que caracteriza a la primera conducta; en tanto que la segunda,
se deferming por su finalidad; (i) el ejercicio de una facultad o derecho subjetive por
quien crea la situacion litigiosa debido a la contradiccion; (iii) Is identidad del sujeto o
centros de interés que se vinculan en ambas conductas. Es decir, que el emisor ¥
receptor de la conducta sean Jos mismos”. (Negrilla y subrayado fuera del original}.

LI.  Que de acuerdo al precedente judicial sefialado, es deber del Alcalde Municipal de Sopd
actuar de buena fe y respetar los principios de confianza legitima v respetar los actos propios
de la administracion municipal, incluyendo el borrador de decreto de adopcion del plan
parcial enviado al alcalde sefior GUILLERMO VARELA ROMERO, en su momento, Alcalde del

Municipio de Sopé (Ad hoc), quien suscribiria el instrumento como alcalde designado para
este asunto.

LII.  Que, en consecuencia, la Resolucién No.265 del 21-09-2015 que otorgo " Viabilidad al
proyecto de plan parcial de Desarrollo Ubicado en I3 Zona de Expansion Cabecera del
Municipio de Sopo que se Denominard Plan Parcial Pionono Modificacion del Plan Parcial
Adoptado Mediante Decrefo 080 de 2003” expedida por la Secretaria Municipal de
Planeacion Territorial y Urbanismo, en cabeza del arquitecto JUAN GUILLERMO VELANDIA,
le ha generado una expectativa vélida al promotor del plan parcial de que sus actuaciones
se han desarrollado en derecho, es decir, de acuerdo a las normas aplicables y por lo tanto

puede presumir una confianza legitima de que la administracion resolvers favorablemente
sus pretensiones.

LIII.  Que tambien puede presumir el promotor del plan parcial que la administracion
municipal, indiferente del cambio constitucional de alcalde, continuars respetando sus actos
propios en especial la Resolucion No.265 del 21-09-2015 que otorgd ™ Viabilidad af proyecto
de plan parcial de Desarrollo Ubicado en fa Zona de Expansion Cabecera del Municipio de
Sopo que se Denominard Plan Parcial Pionono Modificacidn del Plan Parcial Adoptado
Mediante Decreto 080 de 2003% -

LIV.  Que el articulo 90 de la Constitucién Politica establece la cldusula general de Ia
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responsabilidad del estado al sefialar que "E/ Estado responderd patrimoniaimente por los
dafios antijuridicos que le sean imputables, causados por la accion o la omision de las
autoridades publicas. En el evento de ser condenado el Estado a Iz reparacion patrimonial

de uno de tales dafios, que haya sido consecuencia de la conducta dolosa o gravemente
culposa de un agente suyo, aquél deberd repetir contra este”.

LV.  Que el maximo tribunal de lo constitucional ha sefialado sobre el dafio antijuridico, en
el precedente judicial establecido en la Sentencia C-410-15, que: “La Corte Constitucional,
ha entendido el darie antijuridico como aquél que sufre ia victima sin tener el deber juridico
de soportario, constituyéndose asi en un perjuicio injusto a su patrimonio. Por su parte, la
Jurisprudencia contencioso administrativa lo ha descrito como; "la lesion de un interés
legitimo, patrimonial o extrapatrimonial, que fa victima no estd en la obligacion de soportar”.
Bajo esta definicion, Considera la Sala oportunio aclarar, como lo ha heche en ofras
ocasiones, que la antijuridicidad del dario no corresponde a la ilicitud del acto realizado por
el agente u drgano del Estado o quien acttie como tal, pues esa actuacion puede serlo o por
el contrario ser perfectamente licita y de igual forma generar un dafio antijuridico. La
antijuridicidad, se predica del cardcter insoportable que tene para la victima el perjuicio
sufrido y por lo que incluso, teniendo come fuente una actividad licita, constituye una
responsabilidad del Estado llevar a cabo /a adecuada reparacion como consecuencia de la
afectacion patrimonial que se ha presentado... El principio de responsabilidad patrimonial
del Estado, deriva en la construccion de una cldusula general bajo Iz cual el Estado debe
responder por todos los dafios antijuridicos —piedra angular del sistema- generados por las
dacciones u omisiones de quienes ejerzan el poder publico. Dicha Cldusula General de
Responsabilidad del Estado es una garantia constitucional gue busca proteger y garantizar
los derechos de todos los administrados, y se constituye como un valor democrético que
sgporta nuestro Estado Social de Derecho”.

LVI. Que el Alcalde Municipal de Sopd, actuando de buena fe frente a las actuaciones del
promotor y de la administracion anterior en cabeza del ex alcalde RICARDO JERONIMO
VALDERRAMA FONSECA, considera que el presente proceso administrativo cumple con los
requisitos normativos establecidos y, por ende, no encuentra motivo alguno para oponerse
al mismo ya que basado en los principios de confianza legitima y de respeto por el acto
propio una actuacion diferente colocaria en un riesgo juridico intolerable al municipio.

LVII. Que en vista de que se cumplieron las exigencias normativas contenidas en la
Constitucion Politica, en Ley 388 de 1997, en los articulos 80 y 81 de la Ley 1151 de 2007,
Decreto Ley 019 de 2012, el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Decreto Nacional 4300 de
2007, el Decreto Nacional 1478 de 2013 hoy compilados en el Decreto Nacional 1077 de
2015, el Decreto Municipal 080 de 2010, y las determinantes ambientales, y demas normas
aplicables. se procede a la modificacion del Decreto 080 de 2003 del Plan Parcial de la
zona de expansion urbana en el municipio de Sopd.
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DECRETA:
TITULO I

CAPITULO I.
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. ADOPTESE el ajuste del Decreto 080 de 2003 que adoptd el
plan parcial en area de expansion, en los términos establecidos en el presente Decreto: en
consecuencia, todas las normas que regulan el proceso de desarrollo de los suelos sujetos
al mismo son las que se reglamentan en el presente instrumento.

ARTICULO 2. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. En armonia con los objetivos del
Decreto 080 de 2010 v el papel del municipio de Sopd en el contexto regional, el objetivo
general del presente la modificacion y adopcion del plan parcial es la integracién de manera
armanica a la ciudad existente aportando espacio piblico y vias de las mejores calidades y
actuando como borde del desarrollo urbano en el modelo del municipio, Siendo objetivos
especificos los siguientes:

= Plantear y maximizar el alto potendal de desarrollo manteniendo dptimas
condiciones de habitabilidad.

- Reconocer el area de plan parcial como un fragmento o pieza urbana que debe
tejer y articular la ciudad existente en cada uno de sus componentes espaciales, de imagen
de ciudad, ambientales, de sistemas generales, de espacio publico y de integracién social y
economica.

- Constituir un "Centro urbano de caracter central-miltiple” v de intearacién con el
area urbana principal del municipio.

- Procurar la integracion Regional y Ambiental del Plan Parcial, tanto en su
posicionamiento como espacio ordenador y articulador, como con la asociacion y vinculacion
a los elementos principales de areas de proteccidn, recreativas y de esparcimiento del
municipio y en especial del entorno.

- Asumir el sistema de reparto de cargas y beneficios.

= Armonizar los Sistemas Generales o Estructurantes definidos por el PBOT que
tienen directa incidencia en el entorno del area del Plan Parcial.

En este sentido se busca especificamente:

= Aprovechar de las condiciones de accesibilidad y de trasporte que goza el drea del
plan parcial.
= Configurar un centro urbano ambiental representativo.
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de Sopd
= Generar un proceso de desarrollo integral que condilie la expansién del municipio
entorno a sus politicas de cobertura de servicios publicos.
- Constituir y construir un conjunto urbano de altas calidades espaciales entorno a su
propuesta de espacio piblico, parques y zonas verdes, como referente e imagen para el
sector.
= Apropiar y maximizar el uso del equipamiento colectivo parte de un conjunto urbano
integral.
= Asegurar, a través de los mecanismos de gestion del suelo, la combinacién de

metodos que permitan la interaccién de la inversion privada con la intervencién publica,
asegurando la participacion de los propietarios en el reparto de cargas y beneficios,
generando un modelo de transﬁ:nrmauun espacial de la ciudad efectivo, desarrollable y
benéfico.

ARTICULO 3. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El Plan Parcal
comprende un conjunto de predios localizados en el borde occidental de la actual drea
urbana del municipio, en suelos de expansion urbana que limitan con el rea rural; y estd
delimitado por las coordenadas sefialadas en el Plano No. F-8 (Limites), el cual hace parte
integral del presente Decreto, y se describe de la siguiente manera:

LIMITE NOMBRE o No. CATASTRAL
Norte 00-00-0020-0637-000
Oriente Transversal 6
Sur 00-00-0020-0161-000
: 00-00-0020-0222-000
Occidental | 50.00-0020-0194-000

Paragrafo. El ambito de aplicacién de la presente modificacion del plan parcial corresponde
a los predios relacionados en el siguiente cuadro. Esta informacién vy las éreas de cada
predio fueron suministradas por la Secretaria de Planeacion Territorial y Urbanismo del
municipio. Estas deberan ser precisadas y confirmadas mediante planos topogréficos
incorporados a la cartografia oficial, los cuales serdn requisito para las licencias de
urbanizacion.

No.CATASTRAL | AREANR | Inmotifari
00-00-0020-0222-000 86.800,54* | 175-142090
00-00-0020-0154-000 106.753,15% | 176-142091
00-00-0020-0164-000 15982 | 176-59162
00-00-0020-0177-000 15473 176-11627
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00-00-0020-0613-000 6.150| 17647574 |
00-00-0020-0169-000 5853| 17647573
00-00-0020-0712-000 692| 17659182
Total 237.703,69

* Areas parciales de predios de mayor extension que fueron englobadas mediante escritura plblica
Me. 1716 del 20 de agosto de 2014 de la Notaria Sequnda del Circulo de Chia, en el ndmerno
catastral 00-00-0020-0913-000 con un drea total resultante de 193.553,69 m2.

ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial estd integrado,
ademas del presente Decreto, por los siguientes documentos:

A. Cartografia de formulacién.

Cartografia correspondiente a los planos oficiales de formulacién urbanistica numerados de
forma consecutiva a escala 1:3.000, los cuales hacen parte del presente Decreto, asi:

- Plano No. F-1: Plan General

- Plano No. F-2: Sistema vial

- Plano No. F-3: sisterna vial - Perfiles

- Plano No. F-4: Sistema vial — Perfiles

- Plano No. F-5: Espacio publico y equipamientos
- Plano No. F-6: Cesiones P(blicas

- Plano No. F-7: Usos y aprovechamientos

- Plano No. F-8: Limites

- Plano No. F-9: Modelo de ocupacion

B. Documentos de formulacién.

- Documento Tecnico de Soporte del Plan Parcial DTS.

- Concepto de viabilidad expedido por la Secretaria de Planeacion Territorial y
Urbanismo.

- Conceptos Técnicos de las Empresas Prestadoras de Servicios Piblicos.

- Documento de la Procuraduria Regional de Cundinamarca radicacién IUS-2015-
250359.
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- Los predios incluidos en la modificacion del plan parcial son aquellos localizados
al interior de la delimitacion del ambito geografico sin consideracion a la
consistencia de la informacién catastral.

PARAGRAFO: Los documentos que aqui se enlistan hacen parte integral del presente
Decreto y obran como anexos del mismo.

ARTICULO 5. CUADRO DE AREAS: Se adopta el presente cuadro de dreas para el plan
parcial.

AREAS GENERALES MODIFICACION PLAN PARCIAL
AREA M2 o AREA BRUTA
AREA BRUTAZONAAYEB| 237.703,09
AREA NO URBANIZABLE 0.291,00
Area de proteccion Hidrica 8.291,00
AREA NETA URBANIZABLE| 228413 1001
TOTAL CESIONES PUBLICAS 110.339 48,31
Malla vial intermedia y local 51.684 22,63
Parques, Areas verdes, plazas y equipamientos 58.655 25,68
AREAUTIL]  118.074 51,69]

ARTICULO 6. DEFINICIONES: Para los fines del presente plan, se acogen las
definiciones contenidas en la parte 2 Estructura del Sector Desarrollo Territorial, Titulo 1,
Al-tfcula 2.2.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del Cual se expide ef Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda Ciudad y Territorio.”

€

1. Area bruta: Fs el rea total del predio o predios objeto de Ia licencia de
urbamzacmn o delimitado(s) por un pfan parcial.

2. Area Neta Urbanizable: Fs el srea resultante de descontar del rea bruta,

las areas para /a localizacion de Ia infraestructura para el sistema vial principal
y de transporte, las redes primarias de servicios publicos v las dreas de
cms*ervaaon ¥ pmfecuon de los recursos naturales y paisajisticos.

3. Area Util: £s el drea resultante de restarle al drea neta urbanizable, el drea
correspondiente a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio
publico y equipamientos propios de la urbanizacion.

4. Areasde casion abfrgatana en actuaciones de urbanizacion en suelo
urbano y de expansion urbana. Son cargas locales de la urbanizacion y
comprenden las dreas de terreno con destino a la construccion de redes
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secundarias y domiciliarias de servicios publicos, vias locales, eguipamientos
colectivos y espacio piblico para parques y zonas verdes que se deben transfenir
a los municipios y distritos para que se incorporen al espacio publico, como
contraprestacion a los derechos de construccion y desarrollo que se otorgan en
las licencias de urbanizacion.

5. Tratamiento urbanistico de desarrollo. Son las determinaciones del
componente urbano del plan de ordenamiento territorial o de los instrumentos
gue lo desarrollen y complementen que regulan la urbanizacion de predios
urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansion urbana.

6. Actuacion de urbanizacion. Comprende el conjunto de acciones
encaminadas a adecuar un predio o conjunto de predios sin urbanizar para
dotarios de la infraestructura de servicios plblicos domiciliarios, vias locales,
equipamientos y espacios pdblicos propios de la urbanizacidn que los hagan
aptos para adelantar los procesos de construccion. Estas actuaciones podran
desarroflarse en los predios regulados por los tratamientos urbanisticos de
desarroflo y de renovacion urbana en la modalidad de redesarrolio. Las citadas
actuaciones se autorizan mediante las licencias de urbanizacion, en las cuales
se concretan el marco normativo sobre usos, edificabilidad, volumetria,
accesibilidad y los demds aspectos técnicos con base en los cuales se expedirdn
las ficencias de construccion."
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ARTICULO 7. ESTRATEGIAS DEL PLAN PARCIAL. El plan parcial Pionono, tendra las

siguientes estrategias para su implementacion y desarrollo.

1. Estrategia de gestion
del suelo,

ESTRATEGIAS DEL PLAN PARCIAL
Definir unidades de gestién y / o actuacion urbanistica, que permitan un
desarrolio real y concreto de las propuestas urbanisticas e inmobiliarias,
permitiendo el cumplimiento de las obligaciones derivadas del reparto
equitativo de cargas y beneficios.

2. Estrategia de
asociacion.

Orientar el disefio urbanc a 1) El desarrollo de infraestructuras qua
determinen un beneficio plblico, pero que su estructuracian, finandadicn
y desarrollo sean efectuadas mediante mecanismos de reparto equitativo
de cargas y beneficios. 2) Generar un modelo de desarrollo que permita la
concrecion v consolidacion de los proyecios de desarrollo, permitiendo la
participacion de los propietarios del suelo en el desarrallo del prayeclo y
vinculando al sector plblico en procesos de desarrolio de infraestructura
de servicios publicos. 3) Generar un proyecto inmobiliario que consolide ¥
articule la zona de expansion con los suelos desarrollados del municipia,
articulando  elementos de infraestructura de movilidad, servicios ¥
proyeceién econdmica de la ciudad.  4) Generar un desarrolio inmobiliario
que se consolide en el Hempo.

T A OERI TS
e

3 Estrategia de

financiacion y
consalidacian del
proyecto.

Para consolidar el proyecto de desarrollo, los beneficios del desarrollo Y
transfarmacion de la ciudad, en el marco del reparto equitativo de cargas
¥ beneficios, los recursos de plusvalia generados en el presente proyecto
de manera prioritaria se destinarén pricritariamente en  |a compra de
terrenos o inmuebles para vivienda de interés soclal dirigida a

LRI
Caticase Me. SOITRINTIN
T ——
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familias objeto de relocalizacion por riesgo y a la compra de terrenos para
el desarrollo de equipamientos colectivos, con prioridad en aguellos de
caracter educativo de conformidad con lo dispuesto en el articulo 127 del
Decreto Municipal 080 de 2010.

ARTICULO 8. INMUEBLES INMERSOS EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL. Los

siguientes inmuebles y aquellos identificados en los planos del presente decreto, hacen
parte del Plan Parcial asi:

No. CATASTRAL AREA M2
00-00-0020-0222-000 86.800,54*
00-00-0020-0194-000 106.753,15*
00-00-0020-0161-000 15.982
00-00-0020-0177-000 15473
00-00-0020-0613-000 6.150 |
00-00-0020-0169-000 5.853

‘ 00-00-0020-0712-000 692_
Total 237.703,69

*freas pariales de predics da mayor extension que fusron englobadas mediante escriburs pitblica Mo. 1716 del 20 de
agosty de 2014 de fa Notaria Sequnda del Gircul de Chia, en el ntmers catastral QO-000020-0%93-000 con un Area
el resultante de 193 553 69 m2

Paragrafo primero: Los inmuebles que conforman las manzanas catastrales descritas
estén inmersos en el Ambito de aplicacion del presente plan parcial y su desarrollo esta
definido por las condiciones descritas en presente Decreto.

CAPITULO II
SISTEMAS Y ESTRUCTURAS DEL PLAN PARCIAL.

ARTICULO 9. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. Los componentes de la
Estructura Ecologica Principal que tienen relacién directa con el presente Plan Parcial se
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encuentran identificados en el grafico 11 del documento técnico de soporte denominado
DTS * Elementos ambientales en el drea del plan parcial”, y son las siguientes:

COMPONENTE ELEMENTO CARACTERISTICAS
Corredor Ecoldgico Quebrada Santa Helena A cielo abierto
de Ronda
Corredor Ecologico | Quebrada de mi Padre Jests Canalizada v entubada en
de Ronda su recorrido, por tramas

Sistema hidrico: Comprende las dreas de ronda hidraulica v zona de manejo y
preservacion ambiental — ZMPA que estan incluidas dentro del plan parcial. La modificacion
del plan parcial genera elementos del espacio piblico. Aquellos que tengan valores
ambientales hardn parte de la estructura ecoldgica principal.

Paragrafo. La zona de ronda hidraulica y la zona de manejo y preservacién ambiental,
deberan ser conservadas y recuperadas conforme a las acciones tendientes a su manejo y
conservacion su manejo y conservacion, siempre respetando la normatividad ambiental
vigente.

ARTICULO 10. SISTEMA DE MOVILIDAD - MALLA VIAL ARTERIAL E
INTERMEDIA. Las vias de la malla vial arterial e intermedia que garantizan la articulacion
funcional del nuevo sector ordenado por el presente Plan Parcial se encuentran identificadas
en los planos F-2, F-3 y F-4 “Sistema Vial — Perfiles” y son las siguientes:

15 mt.

1.303 V—7b 15 mt
280 V-7r 15 mt

1.481 V-5 18,5 mt
352 V-Es 22 mt

540 m ¥ - 3b 41 mt

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacin de personas con
limitaciones fisicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12
de 1987 y 361 de 1997 reglamentada por el Decreto Nacional 1538 de 2005 y adicionada
por la Ley 1287 de 2009, o aquella que la modifique, derogue o sustituya.
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Paragrafo 1. Las vias que se adoptan en el presente plan parcial deberén sujetarse a los
requerimientos técnicos establecidos por el Decreto Municipal 080 de 2010 y las
disposiciones viales aplicables; las secciones viales son las sefaladas en la norma
compilatoria referida.

Paragrafo 2. Para la expedicién de las licencias de urbanismo y con base en el plano
topografico aprobado, se definird con predision el trazado, lineas de demarcacidn,
paramentacion, accesos vehiculares, y demas requerimientos técnicos establecidos por el
Decreto Municipal 080 de 2010 y las disposiciones viales especificas contenidas en la
normativa municipal o nacional. !

Paragrafo 3. Una vez sea construida la via esta deberé ser escriturada al municipio, en
estado de uso y estabilidad de obra.

Paragrafo 4. Todas las vias que se relacionen con el sistema vial existente deberdn
articularse con los respectivos disefios geométricos determinados por la entidad
competente.

Paragrafo 5. Las conexiones que se generen con infraestructura vial nacional o
departamental deberan contar con las autorizaciones que expidan o impartan las entidades
que correspondan, acogiendose con lo estipulado por la Ley 1228 de 2008 y Decreto
Nacional 4550 de 2009 y demas normas que regulan en materia de zonas de reserva, zonas
de retito obligatorio y carriles de desaceleracién o de incorporacién sobre vias de orden
nacional.

ARTICULO 11. SERVICIOS PUBLICOS. Para la expedicion de las licencias urbanisticas
que se otorguen con base en la presente modificacién del Plan Parcial, previamente Fénix
Construcciones S.A. y los demds promotores deberdn obtener de EMSERSOPO la
correspondiente  disponibilidad  de los servicios de acueducto y alcantarillado de
conformidad con lo dispuesto en las respectivas actas suscritas con Emsersopd v la
normatividad vigente para la materia; debiendo garantizar el desarrollo de las obras en los
terminos alli dispuestos, asi:

SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto y Saneamiento Basico Empresa de servicios plblicos de Sopd
: _ : Emsersopé 7
Aseo Empresa de servicios publicos de Sopé
Emsersopo 4 -
Energia Existe disponibilidad del servicio de energia
[_ por parte de Codensa
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Gas Natural j Es viable la disponibilidad del servicio. Para |

la construccion de redes secundarias se[
debera celebrar un convenio de
colaboracion comercial y técnica con la
empresa prestadora del servicio

En materia de servicios publicos el drea general del plan parcial tiene construida o en
proyeccion las redes necesarias y asequrada su prestacion en el largo plazo para los
nuevos residentes del area, bajo el cumplimiento de las obligaciones que adquiere el
urbanizador en los términos descritos y que se ejecutaran con cCargo a sus recursos de
manera directa en los modelos de reparto y en los acuerdos que se suscriban para tal
fin con Emsersopd. Estas inversiones son infraestructura para el proyecto a desarrollar
por lo tanto deben ser asumidas como cargas al desarrollador v en ningun momento
pueden ser entendidas como forma de pago de plusvalia o valorizacién.

ARTICULO 11. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. Las areas de cesién publica destinadas
a equipamiento son el resultado del porcentaje del area neta urbanizable sefialada en e
cuadro de areas y se disponen segdn lo indica el plano F-5 “Espacio Publico y
Equipamientos” y el plano F-6 “Cesiones publicas® F-7 “usos y aprovechamientos”. Dichos
equipamientos deberan cumplir con las disposiciones contenidas en el PBOT compiladas

en el Decreto Municipal 080 de 2010 en materia de usos, indices de ocupacion, indice de
construccion y volumetria. 3

ARTICULO 12. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. las cesiones para parques,
plazoletas, bulevares y demas elementos de espacio publico y espacios colectivos de
permanencia definidos en la presente modificacion del plan parcial estan conformados por
el porcentaje del drea neta urbanizable sefialada en el cuadro de &reas y se disponen seglin
lo indica el plano F-5 “Espacio plblico y equipamientos” y el plano F-6 "Cesiones Piiblicas”,
Son los siguientes:

AREA
APROXIMADA
CLASIFICACION M2
|_Pargque aledafio el Cerrito 1,016.00
| _Parque aledafio Zalamea 2.110.00
Alameda Kra. Ba 546.00 2}
Alameda Transversal 10. 2,379.00 |
| Parque Lineal conjunto [a Trinidad 5,390.00
Pargue de Ronda. 3,073.00
Parque central Rotonda 5,341.00
Parque aledafio la Trinidad. 22 415.00
Alameda Kra. 8 oriente y occidente | 3,383.00
| Alameda Kra. 10 2,846.00
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Boulevar norte 5,152
TOTAL 58,655

Paragrafo 1. Para dicha estructura se establecen las siguientes regulaciones:

La totalidad de las areas que conforman el sistema de espacio publico deberan ser
disenadas, construidas y dotadas por parte del urbanizador responsable.

Los parques urbanos centrales de las zonas Ay B 1y 2 vy el Ecopargue lineal de ronda sobre
la Quebrada Santa Helena, deberan contar con un Plan de Manejo v un Disefio urbanistico
y arquitectonico especifico que establezca con precisién cada uno de los componentes del
programa, el paisajismo y el manejo de mobiliario asociado a las diversas actividades
pravistas.

El Ecoparque lineal identificado en el plano F-5 “Espacio ptblico v Equipamientos”, debe
contar con un Plan de Manejo que contemple especialmente el maneio mediante acciones
de restitucién e implantacion de especies nativas para el mejoramiento paisajistico y para
el restablecimiento de procesos sucesionales con vegetacién propia del sector.

Paragrafo 2. En todo caso, la cesién y construccién de los parques plblicos deberan
sujetarse a o establecido en el PBOT compilado en el Decreto Municipal 080 de 2010.

ARTICULO 13, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO - ANDENES, ALAMEDAS, Y
OTROS ESPACIOS LINEALES DE CIRCULACION PEATONAL. Los andenes, alamedas
y espacios lineales de circulacion peatonal deberdn construirse garantizando las
especificaciones de continuidad y tratamiento sefialadas por el PBOT compilado en el
Decreto Municipal 080 de 2010.

Adicionalmente, los andenes deberan adecuarse a las normas sobre acceso y circulacion de
personas con limitaciones fisicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por
las Leyes 12 de 1987 y 361 de 1997, reglamentada por el Decreto Nacional 1538 de 2005
y adicionada por la Ley 1287 de 2009 y demés normas vigentes sobre la materia.

Paragrafo. En todo caso, la construccién v caracteristicas de los andenes, alamedas y
espacios lineales de circulacién peatonal deberdn sujetarse a lo establecido en el PBOT,
compilado en el Decreto Municipal 080 de 2010.

ARTICULO 14. NORMAS AMBIENTALES COMPLEMENTARIAS. En desarrollo de las
determinaciones adoptadas en el marco de la concertacién ambiental con la CAR, realizada
para la expedicion del Decreto 080 de 2003 (Plan Parcial), acogidas en su totalidad en la
formulacién de la presente modificacién del mismo, se definieron las siguientes medidas

& monieg
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especiales para garantizar el cuidado y conservacién de los elementos de valor ambiental,
natural o paisajistico ubicados en su entorno inmediato, a saber:

a)  Zona de Ronda 30 metros a lado y lado del cauce de quebradas: 30 mts
b)  Zona de manejo y preservacion ambiental en quebradas: 5 mts

CAPITULO III
NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 15. SUBDIVISION ESPACIAL. Las areas sujetas a modificacion en la zona
del Plan Parcial, delimitadas en el presente Decreto se encuentran subdivididas en dos (2)
manzanas y siete (7) slper manzanas de drea (til, con las siguientes areas:

No. Manzana " Area aproximada M2 |
14,604.00
14,363.00
13,440.00
19.062.00
18,215.00
15,453.00
10,121.00
6,036.00

6, 780.00

TOTAL METROS 118,074

WO [0 | T | s L | [

ARTICULO 16. ORGANIZACION ESPACIAL DE UNIDADES PREDIALES DE
VIVIENDA. La organizacidn espacial de las unidades prediales, se podrd desarrollar
mediante alguno de los siguientes sistemas:

a) Sistema de loteo individual de vivienda, los cuales se rigen por las
dimensiones minimas establecidas en el PBOT, compilado en el Decreto Municipal 080 de
2010.

b) Sistema de agrupacion, mediante el sistema de propiedad horizontal, de
acuerdo con las normas sobre indices definidas en el presente Decreto y a lo dispuesto en
la Ley 675 de 2001 y la Ley 1480 de 2011.

ARTICULO 17. ESTANDARES DE HABITABILIDAD. Para garantizar condiciones de
habitabilidad adecuada, los proyectos que incluyan vivienda deberan cumplir con los
siguientes requisitos:

a)  El drea minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas
de la vivienda por 15 m2.
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b) Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse
naturalmente o por medio de patios; excepto en bafios v cocinas cuando esta ventilacion
no sea posible. El lado minimo de estos patios no podré ser inferior a 3 metros.

ARTICULO 18. DEFINICIONES. Para efectos del presente decreto y en consonancia con
el Decreto Nacional 1077 de 2015 en lo que corresponda y con el PBOT Compilado en el
Decreto Municipal 080 de 2010, se adoptan las siguientes definiciones:

1) Alameda o paseo urbano: érea constitutiva del espacio ptiblico paralela a las calzadas
de circulacién peatonal, y que cumple una funcién de control ambiental y paisajistico,
conformada entre otros por andenes, alamedas, ciclo rutas, mobiliario urbano y
arborizacion.

2) Antejardin: Area libre de propiedad privada como elemento paisajistico de la ciudad,
comprendida entre la linea de demarcacion de la via y el paramento de construccidn, en la
cual no se admite ningdn tipo de edificacion.

3) Area total construida: esla parte edificada que corresponde a la suma de la superficie
de todos los pisos. Excluye azoteas, dreas duras sin cubrir o techar,

4)  Calzada: Zona de la via destinada a la circulacién de vehiculos.

5) Carril: Parte de la calzada destinada al transito una sola fila de vehiculos.

6) Ciclorruta. Via o seccién de la calzada destinada al transito de bicicletas en forma
exclusiva.

7) Edificabilidad: Potencial constructivo de un predio, en funcién de la aplicacién de los
indices de construccién y ocupacién y demds normas volumétricas, establecidos por la
norma urbanistica vigente.

28) Empate contra edificaciones colindantes: Adosamiento permitido de las areas que se
proyecta construir contra los volimenes construidos de las edificaciones permanentes
colindantes, que los delimitan.

9)  Estacionamientos en altura: Edificaciones especializadas para parqueo de vehiculos,
disenadas y construidas en dos o méas pisos.

10) Estacionamientos en superficie; Adecuacion de superficies pavimentadas, cubiertas
0 no, para parqueo de vehiculos.

11)  Estructura predial original: Para efectos de la aplicacidn de las normas urbanisticas
especificas, se entiende por estructura predial original de una manzana, &l conjunto de
unidades prediales demarcadas en los planos de las respectivas resoluciones, licencias
urbanisticas o actos de legalizacién, cuya delimitacién sirvié de base para la definicion de
los limites de los sectores y subsectores normativos.

12) Indice de ocupacién: Es la proporcién del suelo que puede ser ocupada por
edificacion en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir

el area que puede ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area total
predio.
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13) Indice de construccién: Es el nimero méximo de veces que la superficie de un
terreno puede convertirse por definicién normativa en area construida y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el area permitida de construccién por area total de un predio.
14)  Frente de lote: Es la menor dimension que presenta un predio, anterior a cualquier
tipo de englobe, sobre cualquiera de las vias o espacio piblico que lo delimitan.

15) Patio: Espacio sin cubrir de una edificacién, delimitade por sus fachadas internas o
muros medianeros, que garantiza iluminacion y ventilacién natural a los espacios habitables
de una o varias unidades de cualquier uso.

16)  Predios de forma regular: Son los predios resultantes de un proceso de urbanizacién
original, cuya forma es repetitiva y uniforme.

17)  Predios de forma irregular: Son los predios resultantes de un proceso de urbanizacién
original, cuya forma no es uniforme.

18)  Punto fijo: Corresponde al médulo, conformado por la caja de ascensores, escaleras,
cuarto de basuras y, adicionalmente, el hall de dirculacién comtin que no exceda en mds
de una vez el area correspondiente a ascensores y escaleras en cada piso.

19) Terreno inclinado: Terreno cuya pendiente es igual o mayor al 12 %. La pendiente
del terreno corresponde a la linea que une el punto mas alto con el mas bajo dentro de los
linderos del predio, antes de cualquier intervencién sobre el mismo.

20) Voladizo: Elemento volumétrico de la fachada de una edificacién gue sobresale del
paramento de construccion en pisos diferentes del primero y se proyecta sobre el espacio
plblico — antejardin o via - con la dimensién prevista en la norma urbanistica. Se contabiliza
siempre en el indice de construccidn y en la medida en que no se encierra en el primer piso
se excluye del indice de ocupacidn.

ARTICULO 19. ALTURAS: Las siguientes disposiciones rigen para los predios que se
desarrollen con agrupacion de vivienda, (uso residencial) o con comercio y servicios {uso
comercial):

Reglas para el manejo de alturas:

1. La altura maxima que pueden alcanzar las edificaciones queda limitada por las
condiciones que determine el presente Decreto.

2. La altura libre entre placas de piso serd como minimao de 2,20 metros.

3. La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar
3.80 metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos (2) pisos o mas,
uno por cada 3.00 metros ¢ fraccion superior a 1.50 metros.

4. Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios,
dotacional e industrial se contabiliza como piso.

5. El piso gue se destine a estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra y circulacion de
vehiculos, con un minimo de un 60% de su drea con esta destinacién, asi como a
instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamienta comunal privado, se considerard como
no habitable.
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ARTICULO 20, ANTEJARDINES Y AISLAMIENTOS. Las dimensiones de antejardines y
aislamientos se definiran con base en la altura Yy uso propuestos, de acuerda con la siguiente

tabla:
AISLAMIENTOS MINIMOS
NUMERO DE || ANTEJARDIN CONTRA
USos PISOS SR SHIhE PREDIOS
{En metros) EDIFICACTONES VECINOS
(En metros) (Enm etrﬁs}
a. Residencial unifamiliar v | Del1a3 0 5.00 3.00
bitamiliar VIS o VIP, e = — —
De 4 0 mas 3.00 .00 1/3 de la altura
total
b. Residencial no VISni VIP, | De1a3 3.50 5.00 3.50
institucional local dase I, : : —
comercio clase 1 Dedas 4.00 6.00 4.00
De6a? 2.00 Z.00 5.00
1/32 de la Altura
Dz 8 o mas 6.00 8.00 total
. Comerdio clase IT y III, Dela3 3 5&
oSS — Libre 10.00 mts
Dedag 4 {}ﬂ
De B o mas 5.00 5.00 1/3 de la altura
total
Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados que CDIII"IdEI'I CON ZONas
de cesidn plblica para pargue o equipamiento, éstos deberan tener, como minimo, 3 metros de ancho.
{:uando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los m:smns podran tener 2 metros de ancho.

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendrdn en cuenta las siguientes reglas:

1. Para efectos del calculo de la dimension del aislamiento, cuando la altura de cada

piso sea mayor de tres metros (3 mts), se asumen tres metros (3) de altura por
cada piso.

2. Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen espacialmente distintos
usos, se aplicara el aislamiento mayor.

3. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento se aplicard segin el
promedio de aislamiento para cada una de las edificaciones.
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4. Los aislamientos contra predios vecinos se apilcarﬁn a partir del nivel del terreno o
a partir del nivel superior del semisdtano.

3. Para edificaciones que contemplen aislamientos laterales y posteriores superiores a
4.00 metros, se permite la superposicion de elementos tales como balcones,
chimeneas, buitrones, puntos fijos, jardineras u otros elementos volumétricos, con
avances maximos de 0.50 metros, siempre y cuando éstos no superen el 25 % del
plano de la fachada correspondiente.

6. El aislamiento entre edificaciones aplica solo para fachadas con algtin tipo de
servidumbre de vista, no entre culatas.

7. El aislamiento entre edificaciones, para el caso de fachadas contra culata se podra
reducir en un metro.

Los antejardines se rigen por las siguientes condiciones:
1. No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.
2. Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

3. No se exige antejardin sobre dreas de control ambiental como alamedas o paseos
urbanos.

4. No se permite ningun tipo de cerramiento sobre las areas de control ambiental antes
referidas.

5. Enlas areas con uso residencial, el antejardin debers ser empradizado y arborizado,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

6. En las areas con uso de comercio y servicios, el antejardin deberd tratarse en
material duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peatén y contar con un
diseio unificado. So[n podran ubicarse los elementos de mobiliario urbano
aprobados por la Administracién Municipal, de conformidad con la licenda
urbanistica de construccion.
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ARTICULO 21. RAMPAS Y ESCALERAS. Las rampas y escaleras de acceso a las
edificaciones se rigen por las siguientes disposiciones:

En proyectos con antejardin: no se permite la construccidn en el drea del antejardin.

En proyectos sin antejardin: el inicio de las rampas debe retrocederse un metro, como
minimo, respecto del paramento de construccidn.

Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de
personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este literal.

ARTICULO 22. VOLADIZOS. Se permiten voladizos (nicamente cuando éstos se
proyecten sobre antejardines o areas de control ambiental como alamedas o paseos
urbanos; dicha proyeccion tendra las siguientes dimensiones maximas:

LOCALIZACION DIMENSION
MAXIMA

Sobre vias menores a 10 metros | 0.60 mts

Sobre vias mayores a 10 y hasta

i 0.80 mts

Sobwe vias mayores a 15 y hasta

22 metros RS

Sobre vias mayores a 22 metros

y vias arterias L

ARTICULO 23. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES: Se permite de manera
provisional, la construccion de casetas de ventas y edificaciones modelo en las dreas de
cesion publica para parques y equipamientos correspondientes a la etapa en construccion,
las cuales deberan ser retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo para ser
entregadas y cedidas al Municipio, mediante escritura publica, v libres de construcciones,
ocupaciones, o tenedores salvo las concernientes a las dotaciones exigidas para las
respectivas areas.

ARTICULO 24. CERRAMIENTOS.- Los cerramientos se regulan por las siguientes
disposiciones; '

a) De conformidad con el proyecto urbanistico formulado por el promotor, se permite el
cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta 2.00 metros de altura,
en materiales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre un zécalo de hasta 0.20
metros,

b) Los cerramientos de carécter temporal se permitirén para cerrar predios sin urbanizar y
se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio publico perimetral, en materiales
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livianos no definitivos y tendran una altura maxima de 2,50 metros. Estos cerramientos
“deben permitir la permeabilidad visual.
¢) Con la licencia de urbanizacion y/o construccidn se entienden autorizados los
cerramientos temporales, que deben permitir la permeabilidad visual.
d) No se permiten en ningln caso cerramientos de zonas de cesién publica de ninglin tipo
ni de vias publicas ubicadas al interior del presente Plan Parcial.

ARTICULO 25. ESTACIONAMIENTOS.- Se aplicara lo dispuesta en el articulo 89 del
Decreto Municipal 080 de 2010, de conformidad con la siguiente tabla.

usos ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS
RESIDENCIAL 1 por unidad 1 por cada 3 unidades
| COMERCIO 1 Mo aplica No aplica
COMERCIO I 1 por cada 50.00 M2 de construecidn 1 por cada 50.00 M2 de construccion
COMERCIO IT1 1 por cada 50.00 M2 de construccitn 1 por cada 50.00 M2 de construccion
INDUSTRIA 1 por cada 120.00 M2 de construccion | 1 por cada 200.00 M2 de construccidn
INSTITUCIONAL I No aplica Mo aplica |
INSTITUCIOMAL IT | 1 por cada 60.00 M2 de construccidn 1 por cada 50.00 M2 de construccidn
INSTITUCIONALIIT | 1 por cada 120.00 M2 de construccion 1 por cada 50.00 M2 de construccion

La aplicacion de la tabla aqui indicada se corresponde a las siguientes indicaciones.

a) Para las viviendas que no sean de Interés Social o Prioritaria se requiere minimo de un
(1) estacionamiento privado por vivienda y un (1) estacionamiento de visitantes por cada
tres (3) viviendas.

b) Para viviendas de interés social se reguiere minimo de un (1) estacionamiento por cada
dos (2) unidades de vivienda y un (1) estacionamiento de visitantes por cada cinco (5)
viviendas.

<) Para viviendas de interés prioritario se requiere minimo de un (1) estacionamiento por
cada tres (3) unidades de vivienda v un (1) estacionamiento de visitantes por cada cinco
(5) viviendas.

d) El presente Plan Parcial debera prever dos cupos para el estacionamiento de bicicletas
por cada diez (10) estacionamientos de visitantes.

e) Para los usos de comercio de cobertura municipal clase I (AC2), se exige un (1) cupo
de estacionamiento privado por cada 50 M2 de construccion vendible y un (1) cupo de
parqueo de visitantes por cada 50 M2 de construccién vendible.

f) Para los usos de comercio de cobertura regional clase III (AC3), se exige un (1) cupo de
estacionamiento privado por cada 50 M2 de construccion vendible v un (1) cupo de parqueo
de visitantes por cada 50 M2 de construccion vendible.

Paragrafo 1: las dimensiones de los estacionamientos de acuerdo a su destinacién se
aplicaran asi:

Cl 2
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a) para usos de vivienda, equipamientos colectivos, comercio y servicios: las dimensiones
minimas son 2,3 mts, de ancho por 4,5 mts, de largo.

b) Estacionamientos para Discapacitados: se destinara EL 2% del total de cupos exigidos
para residentes con dimensiones minimas de 3,80 mts de ancho por 4,50 mts de largo,
para todos los usos, con localizacién preferencial proxima a los ingresos peatonales. Estos
se contabilizaran como cupos de visitantes.

c) areas de cargue y descargue: los usos de equipamientos colectivos, comercio y servicios
de escala municipal y regional reservaran areas de cargue y descargue con una dimensién
minima de 3 mts por 10 mts, en una proporcién minima de un cupo por cada 500 m2, sobre

el area destinada a estacionamientos privados, los cuales seran contabilizados dentro de
estos.

Paragrafo 2: las dreas de maniobra, servidumbres de circulacion y rampas de acceso, se
manejaran asi:

a) Cuando sirva areas de estacionamiento de doble crujia su ancho minimo sera de 5
metros.
b) Cuando sirva areas de estacionamiento de una crujia, su ancho minimo podra ser de 4
metros.

€) En usos residenciales solo se permiten dos cupos de estacionamiento con servidumbre
como maximo.

d) En usos comerciales y de servicios no se permiten estacionamientos con servidumbre.

e) Rampas, en dreas de estacionamiento estas deberan mantener una pendiente maxima
de 20%

f) El ancho minimo del acceso a los estacionamientos situados al interior de los predios, es
de cinco (5) mts para proyectes con més de treinta (30) cupos. Para proyectos con treinta
(30) cupos o0 menos, es de 3.50 mts minimo.

ARTICULO 26. SOTANOS Y SEMISOTANOS: Se aplicarén las siguientes disposiciones.
a) Sotanos.
Se permiten en todas las manzanas bajo las siguientes condiciones:

1. En todo tipo de terreno, el sétano puede sobresalir 0.70 metros como méxima, sobre el
nivel del terreno hasta el borde superior de Ia placa del primer piso.

2. En manzanas con antejardin reglamentario: podra desarrollarse en toda la manzana a
partir de un retroceso de 1.50 metros minimo respecto de la linea de demarcacion del
predio.

3. En predios sin antejardin reglamentario: podrd desarrollarse en toda la manzana a partir
de la linea de paramentacién hacia el interior del predio.
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b) Semisétano.
Se permiten en todas las manzanas bajo las siguientes condiciones:

a. El semisotano podré desarrollarse en toda la manzana y debe plantearse a partir del
paramento de construccion hacia el interior del predio.

b. El semisétano puede sobresalir 1.50 metros como mdaximo, respecto del nivel o
pendiente del terreno, hasta el borde superior de la placa del primer piso.

linea de

Paragrafo. Los usos permitidos en sétanos v semisétanos seran los relacionados con
estacionamientos, accesos, cuartos de magquinas, basuras, depdsitos y demds servicios
técnicos de la edificacidn; en semisétanos se permitira con fachada directa al exterior, la
localizacion de equipamientos comunales y patios de ropas. No pudiendo destinarse a otros
usos.

ARTICULO 27. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO. Con la facultad del Plan Parcial
para precisar los usos y su localizacion, el émbito geografico del Plan Parcial se encuentra
distribuido en diez (10) manzanas, con los usos siguientes de Acuerdo con el Plano Numero
F-7 Usos y Aprovechamientos.

No. MANZANA Uso Principal _Uso complementario |
Manzana 1 Residencial Comercio local dase 1 (AC1) |
Mdltiple, Residencial y/o comercio| Comercio local dase I(AC1)
| municipal o zonal dase Il (AC2) o
Manzana 2 comercio regional dase ITI (AC3) s
Manzana 3 _Residendial Comercio local clase I (AC1)
Miltiple, Residencial y/o comerdo| Comercio local clase I |
municipal o zonal clase II (AC2) o| (ACL)
Manzana 4 comercio regional clase IIT {AC3) = H
Miltiple, Residencial y/o Comercio| Comercio local clase I (AC1)
Manzana 5 municipal ¢ zonal clase II (AC2)
Miltiple, Residencial yfo comercio
Manzana & municipal o zonal dase II (ACZ) o Comercio local clase I (AC1)
|2 comercio regional clase ITT (AC3)
| Manzana 7 | Residencial Comercio local clase I (AC1)
Manzana 8 Residencial Comerclo local clase I (AC1)
Manzana 9 Multiple, residendial, vis Comercio local clase I (AC1) |
| Manzana 9 \Vis Mltiple, residencial, vis Comercio local clase I (AC1) |

Los usos que no se encuentren asignados en el presente Decreto, estan prohibidos.

Paragrafo 1. La definicion de los usos citados corresponde en lo aplicable al Decreto
Nacional 1077 de 2015 y en lo que corresponda al Decreto Municipal 080 de 2010.
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Paragrafo 2. Para las manzanas con uso comercial regional clase III (AC3), para la
solicitud de licencia de urbanizacion y/o construccion deberd presentarse un plan de
implantacion que entre otras, determine la localizacién de accesos, dreas de cargue y
descargue y demas condiciones que minimicen los impactos negativos en el area.

Paragrafo 3. Para los fines de la asignacién de usos y definicion de prioridades y
compatibilidades, se distinguen las siguientes tres categorias de usos, entendiéndose que Ia
asignacion de usos se hace respecto de las dreas de actividad en las que ha sido zonificado el
suelo urbano.

Uso Principal: Uso deseable que coincide con la funcidn especifica de la zona v que ofrece
las mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

Usos Compatibles: Son aquellos que no se oponen al principal v concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demds recursos naturales conexos.

Usos Prohibidos: Son aguellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los
objetivos de conservacion ambiental y de planificacion ambiental y territorial y, por
consiguiente, implica graves riesgos de tipo ecoldgico y sodial. Iqualmente todos aquellos que
no sean considerados como principales y compatibles.

ARTICULO 28. EQUIPAMIENTO COMUNAL. En todos los proyectos de vivienda de
cinco (5) o més unidades, comercial, de servicios, o dotacional con mas de 800 M2 de
construccién, que comparta areas comunes, debera prever las siguientes reas con destino
@ equipamiento comunal:

A. Para proyectos VIS-VIP subsidiable: seis (6) mts2 por cada unidad vivienda,
aplicable a las primeras 150 viviendas por hectarea de drea neta urbanizable
y ocho con cincuenta (8,50) mts2 por cada unidad de vivienda aplicable al
numero de viviendas que se consigan por encima de 150 viviendas por
hectarea de area neta urbanizable.

B. Para proyectos no VIS-VIP: quince (15) mts2 por cada 100 m2 de
construccion destinada a vivienda.

C. Para proyectos con usos diferentes a vivienda: ocho (8) mts2 por cada cien
(100) mts2 de construccion en el uso.

D. La exigencia de equipamiento comunal solo aplica para el uso principal del
proyecto, en proyectos de usos mixtos se aplicara sobre el uso que ocupe el
mayor porcentaje del mismao.

Paragrafo 1: No seran contabilizadas como equipamiento comunal las &reas
correspondientes a subestaciones eléctricas. Tampoco lo serdn los corredores y demas
zonas de circulacion cublerta necesarias para acceder a las unidades privadas.
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ARTICULO 29. NORMAS SOBRE ESTANDARES ARQUITECTONICOS. La
construccion de las edificaciones dara cumplimiento a las normas establecidas en el presernte
Decreto modificatorio del plan parcial. Aquellas normas que no estén contempladas y
establecidas en el presente Decreto dardn cumplimiento a lo establecido por la normativa
municipal vigente, en el Decreto Municipal 080 de 2010 y por las normas que lo modifiquen,
sustituyan, modifiguen o complementen.

_ CAPITULO 1V
GESTION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 30. ESTRATEGIAS DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial Pionono, tendra las
siguientes estrategias para su implementacion y desarrollo.

Paragrafo. Las condiciones de pre-delimitacién de las presentes Unidades de Gestién y/o
Actuacion Urbanistica, obedecen a las condiciones de tenencia de |a tierra y a la posibilidad
de desarrollo de la propuesta urbana, en razon a que hay sectores del plan parcial que se
desarrollaron sin consolidarse en el marco del Decreto 080 de 2003.

ARTICULO 31. UNIDADES DE GESTION Y/O ACTUACION: El presente plan parcial,
se plantea a través del desarrollo de dos unidades de gestion y/o actuacion, como
mecanismo para garantizar la construccion efectiva, y la asuncién de las cargas generales
y locales, asi como del desarrollo efectivo de los productos inmobiliarios en los usos
propuestos en el presente plan parcial. Este planteamiento obedece a las limitaciones v La
modificacion de dos unidades de actuacion independientes entre si, cada una con su
respectiva licencia de urbanismo y de construccion. Para efectos de la correcta ejecucion
del proyecto, a partir de la siguiente tabla se indicaran los predios que se encuentran
agrupados en dos (2) Unidades de Gestion como lo indica el gréfico 17 del documento
técnico de soporte, que hace parte integral del presente Decreto.

|
LINIDAD DE GESTION 1 ZOMA A |
Mo. Catastral Area bruka
00-00-0020-0222-000 T 86.800,54°
00-00-0020-0194-000 o 106.753,15°
Total 193 553,69 ]
: UNIDAD DE GESTION 2 ZONA B
Mo. Catastral Area bruta
00-00-0020-081-000 15.082
00-00-0020-0177-000 15.473
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00-00-0020-0613-000 6.150
WUU“UQEU-QI 59-000 5853
Q0-00-0020-0712-000 692
Total 44,150

*Areas parciales de predios de mayor extension que fueran englobadas mediants escritura pkica Mo, 1716 del 20 de agosto
de 2014 de fa Notara Sequnda def Cireulo de Chia, en el nimero catastral 00-00-0020-0913-000 con un dres fotal resuliante
de 193.553 69 m2

Paragrafo 1. En el evento en que como resultado de la delimitacién de una unidad de
gestion y/o actuacion urbanistica o de la gestién directa a través de unidades de gestién, se
requiera de la subdivision de una o mas unidades prediales, tal circunstancia sélo se
entendera autorizada en la licencia de urbanizacion de dicha unidad.

Paragrafo 2. El procedimiento de delimitacién de unidades de actuacién urbanistica serd
el establecido por los articulos 39 a 44 de la Ley 388 de 1997 y las normas que lo
reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo. 3. Para la expedicion de las licencias de urbanizacion, el urbanizador garantizara
las cesiones de suelo, la financiacién y la ejecucion de las obras correspondientes a los
elementos constitutivos del espacio publico, vias e infraestructura, de acuerdo con las
obligaciones definidas en el presente Decreto y la normativa vigente sobre la materia.

Paragrafo 4. Las licencias que se expidan en desarrollo de las autorizaciones contenidas

en el presente plan parcial, incluirdn los compromisos resultantes del reparto equitativo de
cargas y beneficios.

Paragrafo 5. En el desarrollo de cada una de las etapas definidas en el presente articulo,
se debera dar cumplimiento a lo establecido en las normas ambientales complementarias.

ARTICULO 32. FASES DE EJECUCION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION O
GESTION URBANISTICA. La secuencia de ejecucién de las unidades de actuacién o
gestion urbanistica definidas se adelantara en tres fases de la siguiente manera:

Fase  |Unidad de Gestidn  ||Periodo de Ejecucion
Fase 1 1y2 2015 — 2020
Fase 2 1y2 2016 — 2023
Fase 3 1y2 2017 — 2025

ARTfCl}LD 33. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE
GESTION. Cada unidad de gestién y/o actuacion debera salicitar una (nica licencia de
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urbanizacion para su desarrollo, que podra desarrollarse por etapas. En caso de que no sea
posible el acuerdo entre los propietarios de las Unidades de Gestidn y/o actuacién, deberd
iniciarse de oficio o a solicitud de alguno de los interesados el tramite de delimitacién de |a
respectiva unidad de actuacion urbanistica en los términos del articulo 42 de la Ley 388 de

1997 y del capitulo sexto del Decreto 2181 de 2006, o aquellos que lo deroguen, sustituyan
o modifiquen.

ARTICULO 34. ALTERNATIVAS DE FAR'I';[{:IPACIf)N DE LOS PROPIETARIOS
INCLUIDOS EN LAS UNIDADES DE GESTION Y/O ACTUACION. Los propietarios de
los predios incluidos en las Unidades de Gestidn y/o Actuacion, podran participar en &l
desarrollo urbanistico de la misma mediante las siguientes alternativas:

a) Venta de los bienes inmuebles a valor comercial, como resultado de un avalué de los
predios realizado por un perito profesional acreditado por una lonja de propiedad raiz donde
se encuentre el bien objeto de la valoracidn. Dicho avallo considerara las condiciones
juridicas vy fisicas de los inmuebles. .

b) Aporte del suelo bruto como contraprestacién por areas (tiles de la Unidad de Gestidn
y/o Actuacidn. El propietario del area de mayor extensién podra proponer un mecanismo de
asociacion con el resto de propietarios para que su aporte del terreno sea remunerado
mediante la entrega de areas Gtiles urbanizadas al interior de la unidad de gestién y/o
actuacion de cualquier otra area del plan parcial.

En cualquiera de las dos modalidades indicadas, los interesados deberdn establecer las
condiciones para la realizacién del avaltio y el plazo para la entrega de los bienes inmuebles,
libres de limitaciones o facilitando las condiciones para su saneamiento.

En caso de que se requiera la delimitacidn de unidades de actuacidn y/o gestion urbanistica
para el presente plan parcial, las unidades de gestion y/o actuacion delimitadas constituyen
proyectos de delimitacidn de unidades de actuacion urbanisticas, en los términos del articulo
19 del Decreto 2181 de 2006, o aquellos que lo deroguen, sustituyan o modifiquen.

ARTICULO 35. PROMOTOR Y URBANIZADOR DEL PLAN PARCIAL. Teniendo en
cuenta lo previsto en la Resolucién de viabilidad No. 265 del 21-00-2015 que otorgd
“Viabilidgad al proyecto de plan parcial de Desarrollo Ubicado en la Zona de Expansion
Cabecera del Municipio de Sopd que se Denominara Plan Parcial Pionono Medificacion del
Plan Parcial Adoptado Mediante Decreto 080 de 2003.” el promotor del presente Plan
Parcial sera la sociedad comercial FENIX CONSTRUCCIONES S.A Persona Juridica NIT
No. 800.222.937-0 representada legalmente HORACIO ENRIQUE BLANCO GUARIN. Las
actuaciones urbanisticas para la urbanizacion de los terrenos contempladas en el presente
Decreto se deberan adelantar mediante Unidades de Gestion v/o Actuacion Urbanistica.
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En su calidad de promotor, FENIX CONSTRUCCIONES S.A Persona Juridica NIT No.
800.222.937-0 representada legalmente HORACIO ENRIQUE BLANCO GUARIN
adelantara, entre otras las siguientes acciones:

1. Convocar a los actuales propietarios de suelo a vincularse al esquema de gestién
asociada en los términos definidos en este Decreto.

2. Establecer esquemas contractuales y de negocio que permitan a los propietarios
vincularse al desarrollo del Plan Parcial de forma segura y equitativa.

3. Movilizar recursos para la financiacion de las obras de infraestructura definidas en
este Decreto, siempre y cuando puedan ser recuperadas con suelo urbanizado o
participacion en el proyecto.

4. Adelantar las gestiones necesarias en los eventos en que se requiera, para la
implementacion de las condiciones descritas en el articulo 122 de la Ley 1450 de
2011 y demas normas pertinentes.

5. Acompaiar a los propietarios de terrenos en la darificacion y saneamiento de la
titularidad de los predios que conforman el Plan Parcial, sin que ello impligue que la
labor de saneamiento corresponda al promotor. Ya que la labor de saneamiento es
exclusiva del propietario del inmueble.

6. Convocar a inversionistas privados que puedan aportar recursos para la financiacidn
de las obras de infraestructura definidas para este Plan Parcial

7. Promover esquemas de comercializacién que faciliten la recuperacion de la inversién
realizada para el desarrollo de este Plan Pardal.

8. El promotor tendra derecho a que se le restituya, remunere y compense la totalidad
de los costos en los que incurrié para el proceso de formulacién del Plan Parcial, de
acuerdo con el esquema de reparto equitativo de cargas y beneficios.

ARTICULO 36. PARTICIPACION MEDIANTE CONTRATOS DE FIDUCIA. En
desarrollo del presente Plan Parcial, se podran desarrollar esquemas fiduciarios que sean
necesarios, teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Que el destino de los terrenos a los usos piblicos y privados que se definen en el
presente Plan Parcial, se realice en cooperacién con los aportantes, de manera
ordenada y en tiempos predecibles, para que armonice tal disponibilidad con los
cronogramas del proyecto.

2. Asegurar a los aportantes, que recibiran la retribucion, reparacion o compensacion
de los efectos que se deriven de la implementacién del Plan Parcial. En esta
retribucion o compensacion, deberdn reflejarse los incrementos de valor que se
generen por el desarrollo de la zona, de manera predeterminada y equitativa, entre
los entes publicos vy los particulares involucrados.

3. Contar con un instrumento idoneo, para llevar la contabilidad de las inversiones,

costos y gastos, necesarios para realizar las obras de urbanismo vy de desarrollo del
sector.
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4. Contar con un vehiculo para la comercializacidn en condiciones éptimas para el
vendedor, de los terrenos urbanizados y desarrollados.

5. Contar con un medio seguro y atractivo, que permita que los aportantes de terreno,
cuenten con unas condiciones de seguridad y confianza que faciliten e incentiven
su aporte voluntario, de manera que se reduzca la necesidad de intervencion por
via de expropiacion o de la aplicacién de la concurrencia de terceros.

6. Permitir modelos contractuales que permitan la redencion de la participacién, con
seguridad juridica de aporte del suelo.

ARTICULO 37. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De conformidad
con lo establecido por los articulos 2 y 38 de la ley 388 de 1997, el presente Plan Parcial,
como desarrollo del Plan de Ordenamiento Territorial, establece mecanismos que garantizan
el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados entre los propietarios de toda
el area beneficiaria de las mismas.

En desarrollo de lo anterior, el presente Decreto determina el régimen de derechos y
obligaciones urbanisticas a cargo de los propietarios incluidos en el &mbito de aplicacion del
Plan Parcial.

Paragrafo 1. Las obligaciones relativas al reparto equitativo deberan ser asumidas por los
titulares del derecho de dominio al momento de solicitar la licenda de urbanizacién sin
consideracion a posibles cambios o mutaciones en la titularidad de los inmuebles que se

presenten entre el momento de adopcidn del Plan Parcial y la solicitud de la correspondiente
licencia.

Paragrafo 2: Se plantean los siguientes modelos de remuneracion cuyas formulas pueden
aplicarse de acuerdo con los siguientes planteamientos:

Para estimar la participacion de cada aportante se podran utilizar las siguientes
farmulas:

VAI

% PA =
VT1

Donde:

%PA = Porcentaje de participacidn del aportante
VAI = Valor del aporte i, donde i es el aportante (suelo o capital)
VTI = Valor total de la inversion
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La remuneracion de los aportes se hara en funcién de los porcentajes de participacion
de cada aportante, y se podrd realizar de tres maneras:

-con suelo urbanizado
-an efectivo
-con productos inmobiliarios terminados.

= SUELO URBANIZADO

Consiste en pagar los aportes ya sea de suelo o capital para desarrollar las obras
urbanismo, en suelo con norma (adoptado el Plan Parcial) v con las obras de redes,
vias, adecuacion de zonas verdes y de equipamiento. Una vez realizado el reparto de
suelo urbanizado cada aportante podré comenzar a desarrollar el producto inmobiliario
de acuerdo a los usos y norma establecidos en el presente Plan Parcial.

Para estimar la remuneracién de cada aportante en suelo urbanizado se podra utilizar
la siguiente férmula:

VAusi
RAsu = \SU

VTlus
Donde:
RAsu = Remuneracion de aportante en suelo urbanizado
VAusi = Valor del aporte para generacion de suelo urbanizado i, donde i es el
aportante (suelo o capital)
VTlus = Valor total de la inversién para la generacion de suelo urbanizado
SU = Suelo urbanizado (m?2).
- PRODUCTOS INMOBILIARIOS TERMINADOS

Finalizado el proceso de construccién del producto inmebiliario definido en el presente

Plan Parcial, se remuneran a los aportantes de suelo v capital con metros cuadrados
de cada producto inmobiliario de acuerdo a su uso.

Para estimar la remuneracion de cada aportante en m2 construidos se podra utilizar
la siguiente formula:

VAI
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RACmM2i = m2Ci
V11
Donde:
RACm2i = Remuneracién de aportante en m2 construidos, donde i corresponde

al uso (comercio, vivienda, etc.)
VA Valor del aporte i, donde i es el aportante (suelo o capital)
VTI Valor total de la inversidn

m2Ci= m2 construidos, donde i corresponde al uso (comerdo, vivienda,)

s EN EFECTIVO.

Correspondera a la valoracin del aporte més la participacién de las utilidades del
proyecto de acuerdo a su participacion. Para la estimacion de este tipo de
remuneracion se podra utilizar la siguiente férmula:

%PAUL = %6PA x UTP

Donde:

%PAuUt = Porcentaje de participacion del aportante en la utilidad del proyecto
%PA = Porcentaje de participacién del aportante

UTP= Utilidad total del proyecto.

AR‘!‘ICI.ILG 38. DETERMINACION DE LOS PRECIOS DEL SUELO ANTES DE LA
ADOPCION DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo establecida en la Ley 388 de 1997,
los precios del suelo que seran tenidos como valores de referencia para la aplicacion de los
diferentes instrumentos de gestion del suelo, el célculo de las plusvalias, los aportes de
suelo, los mecanismos de gestion asociada derivados del presente Plan Parcial v en los
Casos en que sea necesario recurrir a enajenacion voluntaria o expropiacion, son aquellos
obtenidos en el proceso de avallo definidos por el Decreto 1420 de 1998, en In que ses
aplicable.

ARTICULO 39. CUADRO DE AREAS POR UNIDAD DE GESTION Y/O ACTUACION.
Para el presente plan parcial, se adoptan los siguientes cuadros de dreas por unidad de
gestion con base en el cual se desarrolla el esquema de reparto de cargas y beneficios, asi:
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2 TOTAL AREA NO URBANIZABLE=3 9.291,00 el
3 Area de proteccion Hidrica 9.291,00

4

5 TOTAL CESIONES PUBLICAS= 647 89.126 48,37
6 Malla vial intermedia y local 41,912 22,75
7 Parques, Areas verdes, plazas y Equipamientos

8 ABEA UITIL - g

AREA M2 [% AREA NETA

2 AREA NO URBANIZABLE= 3 - 3
3 = Si temHidrico

5 TOTAL CESIONES PUBLICAS = 6+7, 21.213 48,05
6 Malla vial internedia v local 9.772 22,13
7

Parques, Areas verdes, plazas y equipamientos

Paragrafo 1. Los porcentajes de zonas de cesién adoptados para cada una de las unidades
de actuacion y/o gestién urbanistica en el marco del presente Decreto, serdn las exigidas
por la Secretaria de Planeacion Territorial y Urbanismo o quien haga sus veces segun sea el
caso, al momento de la expedicidn de las respectivas licencias, en cumplimiento de lo
previsto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 en el desarrollo de las licencias de
urbanizacion por etapas, o la norma que lo modifigue, derogue o sustituya.

Paragrafo 2: El proyecto urbanistico general es el planteamiento grafico de un disefio
urbanistico que refleja el desarrollo de uno © mas predios en suelo urbano, o en suelo de
expansion urbana cuando se haya adoptado el respectivo plan parcial, los cuales requieren
de redes de servicios publicos, infraestructura vial, areas de cesiones y &reas para obras de
espacio publico y equipamiento, e involucra las normas referentes a aprovechamientos y
volumetrias basicas, acordes con el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que
lo desarrollen.

Para las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general deberd elaborarse para
la totalidad del predio o predios sobre los cuales se adelantara la urbanizacion y aprobarse
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mediante acto administrativo por el curador urbano o la auteridad municpal competente
para expedir la licencia. El proyecto urbanistico deberd reflejar el desarrollo progresivo de
la urbanizacién definiendo la ubicacién y cuadm de dreas para cada una de las etapas.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacién de las urbanizaciones aprobadas
mantendran su vigencia aun cuando se modifiquen las normas urbanisticas sobre las cuales
se aprobaron y serviran de fundamento para la expedicion de las licencias de urbanizacian
de las demas etapas, siempre que |a licencia de urbanizacién para la nueva etapa se solicite
como minimo treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de la licencia de la etapa
anterior. Las modificaciones del proyecto urbanistico general, en tanto esté vigente, se
resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y reglamentaciones con base en las
cuales fue aprobado.

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que cuente con el
documento de que trata Decreto Nacional 1077 de 2015, respecto a la prestacién de
servicios publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento auténomo de los porcentajes
de cesion.

En la ejecucién de la licencia para cada una de las etapas v en el marco del proyecto
urbanistico general, se podran conectar las redes de servicios piiblicos ubicadas fuera de la
res::ectwa etapa, sin que sea necesaria la expedicion de la licencia de urbanizacion para el
area a intervenir, siempre y cuando se cumpla con las especificaciones técnicas definidas
por la empresa de servicios publicos correspondiente y exista la aprobacion del paso de
redes por terrenos de los propietarios.

ARTICULO 40. CARGAS LOCALES. Las cargas locales de la urbanizacién que serdn
objeto de reparto entre los propietarios de inmuebles de las unidades de gestion del plan
parcial, incluirdn entre otros componentes las cesiones v la realizacién de obras publicas
correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia y teléfonos, asi come las cesiones para parques y zonas verdes, vias
vehiculares y peatonales y para la dotacién de los equipamientos comunitarios.

a) Malla vial intermedia y local. Corresponde tanto al suelo como a los respectivos costos
de construccion.

b) Servicios publicos. La construccion de redes de servicios publicos se realizara para cada
unidad de actuacién o gestion de acuerdo con las exigencias y condiciones técnicas
sefaladas en el presente Decreto y las demas que establezcan las empresas de servicios
publicos durante el proceso de ejecucion del Pian Parcial.

c) Espacio publico y equipamiento. La cesidn de suelo, dotacién v construccion de las areas
destinadas a parques, asi como la cesidn de suelo y adecuacién del drea destinada a
equipamiento comunal publico, correspondiente al porcentaje de &drea neta urbanizable
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sefialada en el cuadro de areas. Se incluye también las cesiones adicionales de suelo para
zonas verdes.

Las cesiones de suelo para componentes de cargas locales del plan parcial son:

Malla vial intermedia y local | 51,684
Cesion de suelo para parques,

Ecoparque, Franjas verdes , Andenes| 40382
y Bulevares

ZMPA  (Zona de Manejo vy 9.991
Preservacion Ambiental) -

|Cesion de suelo para equipamientos

Paragrafo 1. Cada fase a su vez contemplard las etapas de desarrollo por etapas, que
podran corresponder a las manzanas que determine el proyecto urbanistico general, de

acuerdo con la licencia respectiva y darad cumplimiento a las obligaciones del urbanizador,
en su totalidad.

Paragrafo 2. Las zonas comunes, equipamientos comunales y otros componentes de las
propiedades horizontales no se consideran cargas urbanisticas.

ARTICULO 41. DETERMINACION DE LA EDIFICABILIDAD. Se ha calculado una
edificabilidad resultante segtin producto inmobiliario tipo, la cual permite a los propietarios
del suelo, en proporcion a los beneficios urbanisticos autorizados, la financiacién de las
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cargas locales. La edificabilidad resultante permitida en el plan parcial, ser la que resulte

de aplicar los siguientes indices:

AREAS PRIVADAS
Indice C.
[sobre area
MANZANAS| AREA  lindice 0.  |util)
& 1 14.604 045 290
g 2 14.363 0,50 2,80 |
=] 3 13.340 0,45 2,50 |
3l 19082 50 230
5 18.215 045 3,10 |
13 15.453 470 2,51 |
e SUBTOTAL
PRIVADAS
Indice C.
T (sobre area
o MANZANAS| AREA  |indice 0. lutil)
g 7 10.131 040 25 |
=] 4 6.0896 0,30 25
9 4,225 | g,50 45
9vis 2.555 0.50 32
SUBTOTAL 22.937,00

Parégrafn. Para calcular el indice de construccion no se contabilizaran las dreas destinadas
a azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones mecanicas, puntos fijos y corredores, el area
de estacionamientos y equipamientos comunales ubicados en un piso como maximo, asi
como los sotanos y semisdtanos, por tratarse de dreas no habitables.

ARTICULD 42. ESTIMACION DEL COSTO DE CONSTRUCCION DE LAS CARGAS
URBANISTICAS. El cilculo de los costos de las cargas urbanisticas definidas en el
presente Decreto se hace con base en los perfiles o dimensiones, la topografia v demas
especificaciones de cada una de ellas de acuerdo con los disefios técnicos de este plan
parcial y de los costos de gestion asociados a la ejecucion del mismo. A continuacién se
presenta la inversion total estimada que debe ser financiada por este plan parcial.

DATOS VALOR EN PESOS $
COSTOS TOTALES 112 846,805,166

| COSTOS DE URBANISMO ZONA A 92,596,540,226

| COSTOS DE URBANISMO ZONAB 20,250,264,940.00
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ZONA A
L. Yaksacidn dal ek biule,
Valor seelo
UHIDAD DE GESTION & welo de brufo de | Volor soeio bauta
[FEMIX] suebe bruka (Prebuccion  |tuelo vrbanizable | reservo por | wibonizabie por | ¥olon lolal suede | Yalor tobol swelo
Ho, du pradls o md an misd an mi2 il mi ki By g urbanizehle
i) 193554 #.29 IB268 F - 0000 | 3 TS ISSAXLO00 ] B AD.537.791.800
SUETCTAL 7.291 1R 262 5 B20.000 | 5 S0LAAT.THLEN0
Z volerocidn da corgat uibanitlicas
UNIDAD DE GESTICH &
Congas lecalet bl clad cankldad Wr. Bnlbari Todal
Walor teainams [TF3
wins i d1.812 20,000 20t (KD
Cspacio pdblica ¢
equlparniant oy ¥} 47 24 0. D00 | BT (a0 D0
Ayaa da resardd 2 L] 20,0008 185 53 KK
labal ferrancs fB41F 13 PSSR 000
(Coedns Direchos
Pradirrinares mid e T 3 &4.510 Bohds TG TR
Aradt v ¢ Dodocidn poy g 47,2141 3 1081860 5108555 W06
Cornd. vios inlemeadiog il IEddE] B E5L TR TIPS T84
Carmtrucalin vios losakes m2 41,517 § T2 A54 18. 126067 758
[Eadin acusducio il Sd7ad & TXT Ay 1,300,771 1.428]
Fad malriz Congsisn AFL gl 1% 3. LLC D00 00N o OGO OO
Fedes alcardaniiada il E. -:F ] 454TEF | s ey
Rades oouas luvks il 3 3 FFLTH P TR
Fad s airvigio ¢ deslas il 740 T S0 TR IR ZIE548
Redes gar ol La7al ¥ [ ] T ABLLIT ]
Subkstal ooy direcloy A7, D00 1484
Dires cosles dirschos
A% 2". % coslas gdhacios 11, 750 D00 15T
Intrerseniong 8,5 & anslar dirsclas 395 L0002
Eudios y dlsedfios &4 % costos direcios 2088 D00
Sublalal obros coshos direclas = 17,813, 000,055
Tolal easlad dreslon bl B 000,201
Calas Fndirecics [17 % o coilo ditscios 7R 00,025
|TOTAL COATOS UREANIEMO 1 . 5. S ea]

3 Valoraesda barwlicles ndices de ocupoddn v corstuceitin

Indice de combucclan  |ind. de vncupm:leﬂ
Schre drea Gl Jobre Grea Ol
Uae Eamlce [ Mddms
EESIDENCIAL
Wivienda muitifarniiiar | =3 | 3.1 4
COMERCID
Caomercio matmpodtane. | 2% I 28 [
5 Cokivie de bersicios
Tt cres uWlils 5, 0AF ind
frga consbrulda
Mg il ke wvandible Wr. Venda m2| Wi Vende: lcbales
REMBERCIAL 5
(T 1 Worvisncla I'I1.l|||:'.'lr!1ll.'ﬂ_“ 14,604 29 43352 3,000, 000 127 654, 00, 000
LE 2 Yiviendn - Rallipls 14,243 2 Al 21 3.000.000 L0 BAG, 300,000
2 3 Mivienda SMultdamilioe 13,440 25 33600 A000.000 | 1005000000000
I 4 Vivienda - ulliple 1% 03 23 43043 SO00.000 | 131 530.EDO.000
1 5 Wivlendn - hitiple 13215 1 se457 | 3.000.000 | 169339.500.000
COMERCHD
O & hudtiphe 15453 - sl TR | 3200000 | 1240069045400
5, B TII 500346 940}
RESUMEN COSTOS- PARTICIPACKCH EN VENTAS
Valer lete urbanizsdo i R R )
|Cestos de chra T EETRG0. 363,264
Ui ikt 13 S U041 568
TH S0 346,400
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IOMNA B
I Valorecidn del susle brute.
Valed suede
ualo de brulo de
UNIDAD OE GESTION 2 svelo brute |Prefecclon  |suelo urbanizoble| reserva por Vialer svelo brvle | Valar telal suele | Valor fefal susle
Ho, de predic en md en mis2 en milsd m urbanizoble por m2 de reserva whanliable
Qffos a4, 150,00 441504 3 2000 | § - ¥ RR000.000
SUBTOTAL [i] £ 150 T3 5 2.713.000.000
2 Valoockin de cargos uribonisticoos
UMIDAD DE GESTION B
Cargas locoles Unidad canfidad Wr. Unitario Tadal
Valaf ferrens [TF
ios locales i CEs L 000] 2. 147.840.000|
Espearcio pdblics y
eruipamienios 2 11,441 20000 2 517NN
lote para Wi VP md 2555 0000 54T 100000
Total lerrenos 21.213 5228 9&0.000
Costos Directos
Presiminoress w2 22150 F 85,500 1,835 134,470
Argsca v efdies y Dotacidn par i 104410 3 105,975 1250 464,006
Combruccian viaslocalas 1 m2 i 368471 3402144, 41H
Rodes aoueducto il ] I E3 214052400
Redes alcanioniiedo mil 1700] 3 458759 541 10,800
R'Edbs.-'ngu;:u Ihorvicas il 12008 § PRI 1. T8 1 a8 OO0
Redes eneriio v dalos il 1E00f 3 500,772 SO0 R A0
Rades gos al 1400] % 105, 553 147 T a4 8000
Sublolal costos direcios FAFTA20,878
Ores costos directos
AZS R 25 % oostos direcios 2424355200
Inlrev eniorio E.5 % coslas directos A e R
Edudios v disefios 4.4 % coslos direclos ATE 888 517
Subtelal cros cosles direclos 3.475.322.513
Total costos ditectes|  13.372.740.071]
Costes Indirecios [17 % de costes dractes 1.448.541.547]
[TOTAL COATOS URBANISMO ME&.IM.!‘N]

Paragrafo. Estos costos son estimados e indicativos y se actualizaran con base en el Indice
de Precios al Consumidor (IPC) y con los Indices de Precios de la Construccion, dependiendo
del tipo de rubro o de acuerdo con las especificaciones técnicas en el momento de ejecutar
la obra, o de acuerdo con los estudios técnicos de detalle que se hagan para la obtencién
de las licencias de urbanismo y ejecucion de las obras.

ARTICULO 43. BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL. Los beneficios del plan parcial se
entienden como los aprovechamientos urbanisticos que son objeto de distribucion equitativa

Corbbeads kg, ORCERE 20

Convlonds b, SC-ACERNI TS
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entre los propietarios del suelo y que corresponden a metros cuadrados de construccion
vendibles segin usos autorizados en este plan parcial.

AREAS PRIVADAS
M2 (primer | Indice C. M2 {totales
No. AREA Indice 0. pisa) {sobre area | Edificabilidad)
MANZANA {AMZ) {1.0.} [A.R.LO) util) {1.C) (A.T.E)
i 1 14.604 0,45 6.572 2,90 42,352
g 2 14.363 0,50 7.182 2,80 40,216
H 3 132.440 0,45 6.048 2,50 33.600
4 19.062 0,50 9.531 2,30 43.843
5 18.215 0,45 8.157 3,10 56.467
B 15,453 0,70 10.817 251 38.772
SUBTOTAL 95.137,00 48346 255.249
AREAS PRIVADAS
M2 (primer | IndiceC. | M2 (totales
No. AREA Indice O. piso) (sobre area | Edificabilidad)
3 MANZANA {AMZ) (LO.) {A.R.1.O} util) {1.C) {4.T.E)
E 7 10.121,00 0,40 4.043 2,5 25.303
M 8 6.036,00 0,30 1.811 2.5 15.080
9 4.225,00 0,50 2.113 4,5 19.013
qvis 2.555,00 0.50 1.278 3,2 8.176
SUBTOTAL 22.937,00 9.249 67.581
AMZ = ﬁnrea de manzana
10 = Indlce de Ocupacion
ARIO = ﬁn.rea resultante aplicando el Indice de Ocupacion.
IC = Indu:e de construccion.
ATES = ,ﬁr&a total de Edificabilidad.
AV = Area vendible
NP = Numero de pisos.

Paragrafo 1. La edificabilidad permitida, corresponde al area vendible del uso principal,
para el caso de proyectos de vivienda multifamiliar, se traducira en pisos habitables, es
decir se aplicara a aquellos pisos que efectivamente tengan unidades de vivienda.

Paragrafo 2. Los M2 totales de edificabilidad, se obtendran de la resultante de multiplicar
el drea de la manzana o lote Gtil por el indice de construccién:
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ATE = AMZ X IC

Paragrafo 3. La altura, sera |a resultante de la aplicacién de los indices de ocupacion vy
construccion sin superar los 12 pisos. En donde La sumatoria del area vendible de todos los
pisos contermplados en el proyecto, no podra exceder el area total de edificabilidad aprobada
para cada manzana.

Paragrafo 4. El piso que se destine a estacionamientos cubiertos o descubiertos, areas de
maniobra y circulacion de vehiculos, asi como a instalaciones mecdnicas, puntos fijos v
equipamiento comunal privado, se considerara como no habitable y no se contabilizard como
piso dentro del niimero total de pisos resultante, siempre y cuando se plantee en el nivel de
acceso; sin superar la altura maxima total de 12 pisos.

Paragrafo 5. Se podran construir pisos adicionales aplicando las bonificaciones por menor
indice de ocupacidn asi: 1 piso adicional por cada 5% adicional de area libre; de la misma
manera, por cada piso adicional se debera garantizar un metro adicional de aislamiento
posterior y anterior, sin superar la altura maxima de 12 pisos.

Paragrafo 6. Todas las variaciones volumétricas como areas bajo cubierta inclinada,
altillos, mansardas y mezanines, hacen parte de las dreas construidas incluidas en el indice
de construccion y se contabilizardn como piso.

Paragrafo 7. Los aprovechamientos indicados corresponden a los necesarios para
compensar las cargas descritas de la urbanizacién. Sin embargo, podran ajustarse entre
unos y otros tipos inmobiliarios siempre y cuando se mantenga el equilibrio que permita se
compensen las cargas imputables a cada unidad.

ARTICULO 44. OBLIGACION DE DESTINAR SUELO PARA VIS O VIP. De acuerdo
con lo establecido en el Decreto Nacional 075 de 2013 que define los porcentajes minimos
de suelo para VIS y VIP en los Planes Parciales, esta obligacién ha sido cumplida mediante
la destinacion para tal uso de las éreas destinadas en el Decreto 080 de 2003, original de
adopcion del plan parcial, las cuales se encuentran localizadas en el costado sur del plan
parcial y que ya han sido desarrolladas.

Paragrafo. De acuerdo al numeral 5° del documento de formulacion del plan, es necesario
contribuir a la disminucion del déficit de vivienda presente en el Municipio, por lo tanto en

el area del plan se destinaran suems para vivienda de interés social en la manzana 9 de la
zona B.

ARTICULO 45. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. El urbanizador es
el encargado de ejecutar las obras de urbanismo descritas en el presente Decreto, con las
especificaciones técnicas y en los tiempos requeridos para la habilitacion del suelo Gtil. Son
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obligaciones del urbanizador, o del titular de la licencia de urbanizacion respectiva, entre
otras, las siguientes:

Efectuar las cesiones obligatorias para parques, equipamiento comunal, vias
locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial de Sopd, €l presente Decreto y demas normas
sobre la materia.

a) Para efectos de la entrega vy escrituracion de las areas de cesion gratuita, se debera
cumplir con lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997.

b) Disenar, construir vy dotar las zonas de cesion para parques, producto del proceso
de urbanizacion, de acuerde con la normativa vigente.

c) Ceder el suelo a titulo gratuito y construir las vias locales de uso publico, incluidos
sus andenes, cumpliendo con las especificaciones técnicas contenidas en este plan
parcial, el PBOT vigente o, en su defecto, aquellas que sefiale la Secretaria de
Plansacion Territorial y Urbanismo del Municipio.

d) Ceder el suelo a titulo gratuito y construir las redes locales v las obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, con sujecion a los planes y disefios
aprobados por las empresas de servicios publicos correspondientes, asi como
ejecutar las obras de arteriales de acueducto suscritas en el convenio que para tal
efecto se suscriba con EMSERSOPO.

e) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio plblico.

f) Mantener en la obra la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

g) Disefiar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente
sobre accesibilidad para discapacitados y soluciones de evacuacion en caso de
emergencia.

h) Implementar las recomendaciones de la Corporacién Auténoma Regional de
Cundinamarca — CAR, contenidas en el PBOT.

i) Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las
obras generen.

Paragrafo 1. Estas obligaciones se consideran incluidas en las correspondientes licencias
de urbanizacién, alin cuando en ellas no queden estipuladas expresamente, debiendo el
promotor y/o desarrollador cumplir con ellas.

Paragrafo 2. Las Areas de cesién, la construccién de vias, andenes, parques y las obras
de infraestructura 'de servicios publicos domiciliarios se entregarén y/o desarrollaran
proporcionalmente a la construccion de cada una de las manzanas. Debiendo ser
escriturados al municipio una vez sean desarrolladas las licencias de urbanismo respectivas
mediante las obras indicadas en el presente decreto.
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CAPITULOV
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 46. PLUSVALIA. Para determinar si el presente ajuste al Plan Parcial es un
hecho generador de plusvalia y, por ende, la eventual definicién del monto de la
participacion, la liquidacién, la exigibilidad y cobro de |a participacion, la forma de pago v la
destinacion de los recursos deberdn hacerse conforme a lo definido en la Ley 388 en su
capitulo IX.

ARTICULO 47. NORMATIVIDAD SOBRE SISMORESISTENCIA. Las edificaciones gue
se construyan en el Plan Parcial deberén dar estricto cumplimiento a la normatividad del
titulo H de la Ley 400 de 1997 y al Decreto Nacional 926 de 2010 v los instrumentos que lo
modifiquen, en materia de sismoresistencia,

ARTICULO 48. MODIFICACION AL PLAN PARCIAL. En caso de ser necesaria la
modificacion del Plan Parcial, la misma debera sujetarse a lo dispuesto en las normas que
rijan la materia.

ARTICULO 49. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA. La Secretaria de Planeacion
Territorial y Urbanismo efectuard las anotaciones en I3 cartografia oficial relacionadas con
la adopcion del presente Plan Parcial.

ARTICULO 50. LICENCIAS. Deberdn tramitarse ante las autoridades competentes las
correspondientes licencias de urbanizacion y construccion, de conformidad con las
disposiciones contenidas en este Decreto Yy en las demas normas vigentes sobre la materia.
Estas se tramitaran ante La Secretaria de Planeacién Territorial y Urbanismo v se observara
el cumplimiento de todas las normas aqui contenidas.

ARTICULO 51. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regirdn por las normas contenidas en los Acuerdos Municipales 009 de

2000 y 012 de 2007, compilados en el Decreto Municipal 080 de 2010 v demds normas
complementarias,

ARTICULO 52. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. Para efectos de este Decreto se
considera efectiva la ejecucion del Plan Parcial cuando se llevan a cabo las cesiones, obras
y construcciones de acuerdo a las condiciones sefialadas en el mismo y la escrituracion

respectiva de las zonas publicas a favor del municipio de Sopé. Este desarrollo se hara segln .

las fases generales planteadas en el articulo respectivo y las etapas por manzana previstas
por el urbanizador,
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ARTICULO 53. REMUNERACION DEL PROMOTOR. Los gastos en los que incurrid el
promotor en el proceso de formulacién del plan parcial, le seran rembolsados bajo el
esquema de reparto equitativo de cargas y beneficios.

ARTICULO 54. DEROGATORIA. E| presente Decreto deroga todas las normas que le
sean contrarias, especialmente las contenidas en el Decreto 009 de 2003.

ARTICULO 55. VIGENCIA. El presente instrumento rige a partir de su publicacién.
Dado en Sopd, a los {J B JUL 2016

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

£

Ll i
M OGAAVIO VENEGAS RAMIREZ
ALCALDE MUNICIPAL DE SOPO

S QL
OVANNA SfI'E L‘E@mnﬁss
RITO

SECRETARIA DE PLANEACION TER Y URBANISMO DE SOPO (E)

Revisd:  Dr. Carlos Fernando Reyes Morena, Secretario Juridico y de Contratacion.
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