Republica de Colombia
Departamento de Cundinamarca
Despacho Alcalde

: 'RESOLUCION No.
8l 4244

“Por medio de la cual se resuelve un Proceso de Sancion Urbanistica”

El Alcalde de Sopd, Cundinamarca, en uso de |as atribuciones que le confiere el la
- Constitucion Politica, la Ley 136 de 1994, la Ley 388 de 1997, el Acuerdo 012 de 2007,
el Decreto Municipal 080 de 2010 y demas normas concordantes y

CONSIDERANDO

Que el sefior LUIS ALVARO MURCIA GUZMAN, identificado con cédula de ciudadania
No. 19.121.898 de Bogota, aparece relacionado como propietario del inmueble
identificado con cédula catastral No. 01-00-0038-0007-000, ubicado en la urbanizacidn
Jardin del Norte, lote 9, manzana H del Municipio de Sopo.

Que en visita de verificacion de licencia realizada el 26 de abril de 2011 se dejo
constancia de que en el sitio se observa: :

"Se encuentra en obra gris, sotano 2 pisos y altillo,”

Que la Inspeccién de Policia del Municipio de Sopé realizd diligencia de suspensién de
obra el dia 29 de abril de 2011 por no cumplir con las exigencias solicitadas por la
Subsecretaria de Planeacién y Urbanismo realizando el siguiente requerimiento:

"Se solicita suspension de obra para que no se continte adelantando ningun trabajo
dentro de Ja vivienda. En el momento no se estin haciendo obras me acercare a
planeacion para solucionar”

Que el dia 03 de mayo de 2011 mediante informe técnico se pudo verificar por parte
de la Subsecretaria de Planeacién y Urbanismo respecto de la visita practicada al
predio en mencion lo siguiente:

“...adelantando el proceso de control Urbanistico y seguimiento a la licencia de
construccion ndmero 146 del 17 de diciembre de 2002, en la que se pudo verificar y se
encontro lo siguiente:

> Segun la verificacion de los planos aprobados en la licencia se realizaron
modificaciones en el disefio de las plantas de /a casa, presentandose un proyecto
multifamiliar, totalmente diferente a lo aprobado por la Subsecretaria de Planeacion
y Urbanismo.

» Se encontro que al hacer la verificacion en los planos aprobados con fa construccion
Se encuentra:

> Al verificar el primer piso se encuentra un sdtano con varios muros divisorios, lo

cual no se encuentra propuesto en los planos aprobados Subsecretaria de
Planeacion y Urbanismo.
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» El segundo piso se verifica y se encuentra acceso al tercer piso o cual tampoco
esta propuesto en los planos...

-..Revisando e/ corte transversal se evidencia el cambio en /3 cubierta construyendo un
ge mas altillo y acondicionando el sétano fo cual se observa que no se encuentran
planteado en los planos incrementando el indice de ocupacion...

...2. Ademas se verifico en la visita que en las obras ejecutadas no se respeto el
alslamiento posterior a nivel de sdtano ya que se observo que parte del mismo fue
ocupado y por tanto se presenta una contravencicn a los planos aprobados y
aumentando el indice de ocupacién y construccion autorizados medjante
Resolucion No. 223 del 30 de diciembre de 2008 y contraviniendo el Articulo 87 del
Decreto 080 de 2010...

-..5e observa ademds en los planos aprobados la adicién del altillo y sotano Jo cual
aumenta el indice de ocupacion...”

Por lo anterior en dicho informe técnico se llego a la siguiente conclusién:

"De lo anterfor se concluye que el predio no es apto para el desarrollo de un proyecto
de construccion multifamiliar ya que no cumple con el area minima en el predio,
construyendo un drea adicional 100 m2 aproximadamente, ni cuenta con /as cesiones
de equipamiento comunal privado y que la obra no se ajusta en gran medida a los
Planos autorizados por la Subsecretaria de Planeacidn Y Urbanismo.”

Que mediante auto de fecha 27 de mayo de 2011, el despagho avoco conocimiento del
proceso de infraccion urbanistica en contra del sefior LUIS ALVARO MURCIA GUZMAN,
debido a que en el predio ubicado en la urbanizacién Jardin Del Norte, lote 9, manzana
H del Municipio de Sop¢ se desarrollé un proyecto multifamiliar que aparentemente no
.~ cumple con el drea minima en el predio, construyendo un drea adicional de 100 m2
aproximadamente, ni cuenta con las cesiones de equipamiento comunal privado y la
obra no se ajusta en gran medida a los planos autorizados, segln oficio SPU 804-11
de la Subsecretaria de Planeacién y Urbanismo.

Que mediante auto de fecha del 10 de abril de 2012 se ordend citar a rendir descargos
al sefior LUIS ALVARO MURCIA GUZMAN, diligencia que se llevé a cabo el dia 14 de
mayo de 2012 en la que manifestd:

"...PREGUNTADO. Manifieste al despacho es propietario del predio ubicado en jardin del
Norte, lote 9 manzana H, identificado con cedula catastral 00000003800070000.,
CONTESTO. Si. PREGUNTADO. Manifiéstele al despacho si usted solicito ante /a
Subsecretaria de planeacion y urbanismo del municipio ficencia de construccion.
CONTESTO. Si. PREGUNTADO. Manifiéstele af despacho si usted realizo algiin tipo de
modificacion en la construccion, respecto a o aprobado en la licencia y planos.
CONTESTO. No me acuerdo. La verdad lo que se modifico fue el altillo y eso se habia
dicho desde un principio. Realmente esto no estaba aprobado en /a licencia.
PREGUNTADO. Segtin informe técnico de la Subsecretaria de Planeacidn y Urbanismo
del 3 de marzo de 2011, se encontraron modificaciones en las plantas de la casa,
presentandose un proyecto multifamiliar diferente a o aprobado en /la licencia. Es esto
cierto. CONTESTO. No. PREGUNTADO. Asi mismo se encuentra que al verificar los
plano aprobados y confrontados con la construccion realizada, al verificar el primer piso
se encontro un sétano con varios muros divisorios Jo cual no estaba propuesto en los

Planos aprobados, ademds en el segundo piso se verifica un acceso al tercer piso, o o
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cual no estaba expuesto en los planos CONTESTO, eso se hizo conforme a un auxifio
de vivienda y el sotano toco tapario por que no tenemos recursos, Esa casa se hizo con
el subsidio de vivienda de CAFAM e INDETEC en ningun momento les dijeron gue
tenian que hacer sdtano, solo les pidieron los planos y lo de servicios para poderies dar
esa vivienda. En ningudn momento hicimos el sétano a proposito, este esta para soporte
de /a casa. Nos dijjeron que teniamos que hacer un muro de contencion y e/ arquitecto
de CAFAM y de la otra entidad cuando se hizo ef sotano, dijeron que colocaban /a
plancha para poderies dar el subsidio. Nosotros no vinimos a planeacion y no tuvimos
tiempo para venir a planeacion, creo que los arquitectos vinieron y se dejo a palabras.
La doctora era dofia Maria Celeste y Arturo Cano, ellos siempre estuvieron alld, Abora
llevamos 10 affos hasta ahora nos ponen problema, cuando empezamos a construir,
nadie de planeacion fue a decirnos que estaba mal hecho. Somos los tnicos antiguos
que habemos, otros vecinos tienen sdtanos y ahi' si vive gente, mientras que nosotros
1o tenemos vivienda. A nosotros si nos llamaron y a los vecinos no y dizque no aparece
aca en planeacion. Lo que hemos levantado nosotros es a base de liguidaciones pero
ahora eso quedo ahi por que como el es pensionado. La sefiora de la esquina tiene 4
pisos, y uno mira que estan construyendo y no es jgual a como se habia fijado, ahora
estan haciendo casas de 3 o 4 pisos, decimos como nos va a caer /3 ley solo a
nosotros. PREGUNTADO. en este momento se esta adelantando alguna construccion.
CONTESTO. No, solo tapamos para que no se entre el agua. PREGUNTADO. Tiene algo
mds que agregar, corregir @ la presente diligencia. CONTESTO. Lo Unico que
solicitamos es arreglar este problema Y que nos quede todo bien y que no tengamos
ningun problema. Cuando fueron queriamos comentar, pero fueron con 3 policias e
hicieron firmar con huella, nosotros cumplimos, pero los vecinos no cumplieron la
suspension de obra, los demds siguieron haciendo obra. Planeacion no esta ahl encima
viendo esto, por eso siguen los problemas. Por eso hubo un muerto ahi, entonces si se
pusteron las pilas los de Planeacion. El derecho es estar revisando si se estan haciendo
las cosas o no. que nos informen qué nos toca hacer para estar a paz y salvo con
planeacion. Estamos pagando un impuesto caro, estamos aun pagando las tejas. E/
municipio debiera ayudarlo a uno, yo que soy pobre. Los ricos que flegaron estan
haciendo casa al pelo. Ya a uno pensionado no le dan trabajo en ninguna parte y no se
ha podido seguir haciendo cosas. Queremos que quede todo arreglado y cualquier cosa
de ahora en adelante venir a comentar a la oficina de planeacion. El error que hubo fue
que vinieron los arquitectos a planeacion y todo fue de palabra. El Unico que revisaba
era Arturo Cano y €l era el unico que jba y daba el visto bueno, Porque nunca nos
dijeron que estaba mal. Uno confiado con tantas reuniones, alli jba la sefiorita Claudia y
don Arturo pero nadie le decia a uno que estaba mal. Que planeacion nos ayude, si
toca sacar un plano o lo que toque hacer para quedar al dia aqui...”

Que mediante auto de fecha 19 de septiembre de 2013 se ordend la practica de
prueba de inspeccién ocular del inmueble en mencién por lo que el dia 01 de octubre
del afio 2013 se realiz6 por parte de la Secretaria para Asuntos Juridicos y
Administrativos en asocio con la Subsecretaria de Planeacién y Urbanismo visita de
inspeccion en la que se evidencio:

"La vecina del predio objeto de sancion manifiesta tener conocimiento de la venta de/
predio nos informa que €/ lunes de la semana anterior el sefior Murcia y la famifia se
trasladaron a otro lugar por venta de /3 vivienda,

Se anexa registro fotogréfico donde se evidencia que segun los planos aprobados
existe un tercer piso construido en contravencion a I3 licencia otorgada”
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Que mediante oficio D.A.-No. 1047-2015 del 13 de agosto de 2015 se solicitd a la
Secretaria de Planeacidn Territorial y Urbanismo el célculo sobre los planos del area
objeto de infraccion aprobados mediante Resolucién No. 146 del 2002 del predio
ubicado en la urbanizacién jardin del norte, lote 9, manzana H del Municipio de Sopd
. identificado con cédula catastral No. 01-00-0038-0007-000, que fue contestado
mediante oficio SPU-No. 1886-15 del 17 de septiembre de 2015 en el que se informé
que el area total de ampliacién corresponde a 242 mts2.

Que el drea de 242 mts2 correspondiente a la ampliacion de la construccién en el
predio ubicado en la urbanizacién jardin del norte, lote 9, manzana H del Municipio de
Sopo identificado con cédula catastral No. 01-00-0038-0007-000 se deriva de Ia
sumatoria del area del sétano que corresponde a 121 mts2 con la del altillo cuyas
medidas corresponden también a 121 mts2.

CONSIDERACIONES LEGALES

De conformidad con lo establecido en Ia Ley 388 de 1997, articulo segundo, el
ordenamiento del territorio se fundamenta en tres principios, a saber: 1) La funcién
social y ecoldgica de la propiedad; 2) La prevalencia del interés general sobre el
* particular y, 3) La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.

Posteriormente en su articulo tercero dispone que el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcién publica, para el cumplimiento de los siguientes
fines: 1) posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
transporte y demds espacios publicos, y su destinacién al uso comun, y hacer efectivos
los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios; 2)
atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
comun, procurando su utilizacién racional en armonia con la funcion social de la
propiedad a la cual es inherente una funcién ecoldgica, buscando el desarrollo
sostenible; 3) Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes,
la distribucién equitativa de las oportunidades y beneficios del desarrollo y la
preservacién del patrimonio cultural y natural. 4) Mejorar la seguridad de los
asentamientos humanos ante los riesgos naturales.

- El articulo 15 de dicho ordenamiento establece que las normas urbanisticas regulan e!
uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las
consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracién de
estos procesos.

Asi, el articulo 99 de la Ley 388 de 1997, sefiala que se requiere licencia para realizar
obras de construccidn, ampliacién, modificacién y demolicién de edificaciones, para
adelantar urbanizacién y parcelacidn de terrenos urbanos y rurales, igualmente para el
loteo o subdivisién de predios para urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de
suelo, asi como para la ocupacién del espacio publico con cualquier clase de
amoblamiento.

Ahora, de conformidad con la ley 810 de 2003, articulo 8, no requieren licencia de
construccion las reparaciones o mejoras locativas, consideradas como aquellas obras
. que tienen como finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene
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y ornato, sin afectar su estructura portante, su distribucién interior, sus caracteristicas
funcionales y formales, y/o volumetria.

De otra parte, el articulo 1 de la mencionada Ley sefnala que "Toda actuacion de
construccion, ampliacin, modificacion, adecuacion y demolicion de edificaciones, de
urbanizacion y parcelacion, que contravenga los planes de ordenamiento tertitorial %
las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan incluyendo los planes
parciales, dard lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a fos responsables,
incluyendo la demolicion de las obras, segin sea el caso, sin perjuicio de fa eventual
responsabilidad civil y penal de los infractores” Agrega que dichas sanciones se
- consideran graves o leves seglin se afecte el interés tutelado por dichas normas. Se
considera igualmente infraccidn urbanistica, la localizacién de establecimientos
comerciales, industriales, institucionales y de servicios en contravencion a las normas
de usos del suelo, lo mismo que el encerramiento, la intervencién o la ocupacién
temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento,
instalaciones o construcciones, sin la respectiva licencia.

Para garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas que propendan por el
desarrollo armdnico de la ciudad vy la intervencién del espacio fisico del municipio, es
obligacion de este Despacho con sujecién al Plan Basico de Ordenamiento Territorial y
las normas urbanisticas con base en las que se desarrolla y que lo complementan,
verificar y ampliar la sancién correspondiente al responsable de la infraccién, tal y
como lo dispone el articulo 104 de la Ley 388 de 1997,

_ El articulo 103 de la Ley 388 de 1997 establece:

"INFRACCIONES URBANISTICAS.,

Toda actuacion de construccion, ampliacion, modificacion, adecuacion %
demolicion de edificaciones, de urbanizacion ¥ parcelacion, que contravenga
los planes de ordenamiento territorial Y las normas urbanisticas que los
desarrolflan y complementan incluyendo los planes parciales, dard lugar a Ila
imposicion de sanciones urbanisticas a Jlos responsables, incluyendo /Ia
demolicion de las obras, segiin sea el caso, sin perjuicio de la eventusl
responsabilidad civil y penal de los infractores. Para efectos de /s aplicacion de fas
sanciones estas infracciones se considerarén graves o leves, segun se afecte el interés
tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacion de establecimientos
comerciales, industriales, institucionales y de servicios en contravencion a /as normas
de usos del suelo, lo mismo que el encerramiento, /a intervencion o la ocupacion
temporal o permanente del espacio publico con cualguier tipo de amoblamiento,
instalaciones o construcciones, sin la respectiva licencia,

Los municipios y distritos establecerdn qué lipo de amoblamiento sobre e/ espacio
publico reguiere de la licencia a que se refiere este articulo, asi como /los
procedimientos y condiciones para su expedicion.

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite /3
existencia de /a licencia correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su
delegado, de oficio o a peticion de parte, dispondrd la medida policiva de suspension
inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente que
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han cesado las causas que hubieren dado lugar a la medida...” (Negrillas fuera del
texto)

- Es necesario tener en cuenta que la licencia se requiere no solo para la construccién
de obra nueva, sino también para adelantar obras de ampliacion, modificacion y
demolicién de edificaciones existentes Y, no requieren licencia de construccion las
reparaciones o mejoras locativas, consideradas como aquellas obras que tienen como
finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato.

De lo anterior se concluye que las medidas arrojadas de la construccién en
contravencion a la respectiva licencia, corresponde a un darea de 242 M2, calculo
efectuado por parte de los profesionales de la Secretaria de Planeacién Territorial y
Urbanismo sobre planos, debido a que en las diversas visitas llevadas a cabo al predio
en mencién no se pudo ingresar a realizar |a correspondiente medicidn.

Entonces, una vez aclaradas las dudas desplegadas dentro del transcurso de Ia
investigacion, actuando siempre en pro de hallar la verdad de los hechos investigados,
. Y velando por la proteccién de los derechos de la parte investigada, se realizara el
correspondiente estudio para determinar si hubo o no infraccion urbanistica y en
consecuencia es necesaria la imposicién de la sancién urbanistica, o por el contrario,
se debe archivar el expediente.

SOBRE LA INFRACCION

El articulo 103 de la Ley 388 de 1993 estipula que es Infraccion Urbanistica "7oda
adecuacion y  demolicicn de edificaciones, de urbanizacion y parcelacion, que
contravenga los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los
desarrollan y complementan incluyendo los planes parciales, dard lugar a /a Imposicion
de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion de Jas obras,
segun sea el caso, sin perjuicio de /a3 eventua/ responsabifidad civil y penal de fos
Infractores, Para efectos de /a aplicacion de /as sanciones estas infracciones se
considerarén graves o leves, seqin se afecte el jnterés tutelado por dichas normas”,

Por su parte el articulo 104, sefiala que las Sanciones Urbanisticas estin catalogadas
de la siguiente manera:

1. Parcelar, urbanizar o construir en terrenos no urbanizables o no parcelables.

2. Intervenir u ocupar con cualquier tipo de amoblamiento, instalaciones o
construcciones, los parques publicos, zonas verdes y demas bienes de uso
publico, o encerrarlos sin la debida autorizacién de las autoridades encargadas
del control del espacio publico.

3. Parcelar, urbanizar o construir en terrenos aptos para estas actuaciones, sin
licencia.

4. Parcelar, urbanizar o construir en terrenos aptos para estas actuaciones en
‘contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando esta haya caducado.

Asi, quien incurra en cualquiera de las situaciones antes descritas se considera
~infractor de las normas urbanisticas, Y €n consecuencia esta en la obligacién de
responder por su actuacidn.
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Segln la infraccién cometida, la sancién es correlativa y ajustada a las normas que
permiten cada intervencién, asi las dos primeras conllevan una multa mas la
demolicion correspondiente; por su parte las dos ultimas, ademas de la multa,
permiten la adecuacion a las normas urbanisticas obteniendo la correspondiente
licencia, o adecudndola cuando sea procedente, de no ser posible, serd necesaria la
demolicién de que no se encuentre ajustado a la respectiva licencia o a la Ley.

El presente proceso se inicié debido a que en el predio localizado en la urbanizacién
Jardin Del Norte, lote 9, manzana H del Municipio de Sopo, se desarrollé un proyecto
_ multifamiliar que no cumple con el &rea minima que exige el PBOT, construyendo un
area adicional de 100 m2 aproximadamente, no cuenta con las cesiones de
equipamiento comunal privado; asi mismo la construccién ejecutada no se ajusta en
gran medida a los planos autorizados por la Subsecretaria de Planeacién y Urbanismo,
lo anterior en contravencién a lo preceptuado en la Resolucién No. 146 del 17 de
diciembre de 2002, por medio de la cual se otorgd licencia de construccién, en el
predio de propiedad del sefior LUIS ALVARO MURCIA GUZMAN.

La ley 388 de 1997 establece que se entiende por infraccién urbanistica toda actuacion
de construccién, ampliacién, modificacién, adecuacién y demolicién de edificaciones,
de urbanizacién y parcelacion, que contravenga el plan de ordenamiento territorial,
dicha infraccidn debe encajar dentro de las sanciones que a su vez se encuentran
taxativamente enunciadas, con la respectiva consecuencia; para el presente caso, este
Despacho encuentra necesario revisar en que consiste cada una de las actuaciones
enunciadas y asi establecer cual es la conducta infractora cometida, una vez
- evidenciado que si existe contravencién a las normas citadas.

Revisada la normatividad referente al tema, vigente para el momento de los hechos,
Decreto 1469 de 2010, en su articulo 7 establece lo referente a la licencia de
construccién y sus modalidades, definiéndolas asi:

"LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES. Es /a autorizacion previa para
desarrollar edificaciones, dreas de circulacion Yy Zonas comunales en uno o varios
predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y
Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En
las licencias de construccidn se concretardn de manera especifica los usos, edificabilidad,
volumetria, accesibilidad y demds aspectos técnicos aprobados para la respectiva
edificacion. Son modalidades de /a licencia de construccion Jas sigufentes:

1. Obra nueva. Es /a autorizacion para adelantar obras de edificacion en terrenos no
construidos o cuya drea esté libre por autorizacion de demolicidn total.

2. Ampliacion. Es la autorizacion para incrementar el drea construida de una edificacion
existente, entendiéndose por drea construida /3 parte edificada que corresponde a la suma
de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas V dareas sin cubrir o techar.

3. Adecuacion. Fs la autorizacion para cambiar el uso de una edificacion o parte de ella,
garantizando a permanencia total o parcial del inmueble original.

4. Modificacion. Es la autorizacion para variar el disefo arquitectonico o estructural de
una edificacion existente, sin incrementar su drea construida.
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5. Restauracion. Fs /a autorizacin para adelantar las obras tendientes a recuperar y
adaptar un inmueble o parte de este, con el fin de conservar y revelar sus valores
esteticos, histdricos y simbdlicos. Se fundamenta en el respeto por su integridad y
autenticidad. Esta modalidad de licencia incluird Jas liberaciones 0 demoliciones parciales
de agregados de los bienes de interés cultural aprobadas por parte de la autoridad
competente en los anteproyectos que autoricen su intervencion.

6. Reforzamiento Estructural. Es /3 autorizacion para intervenir o reforzar la estructura
de uno o varios inmuebles, con el objeto de acondicionarlos a niveles adecuados de
seguridad sismorresistente de acuerdo con Jos requisitos de la Ley 400 de 1997, sus
decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiguen o sustituyan y el
Reglamento colombiano de construccion sismorresistente y la norma que lo adicione,
modifique o sustituya. Esta modalidad de licencia se podra otorgar sin perjuicio del
posterior cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes, actos de legalizacion y/o el
reconocimiento de edificaciones construidas sin licencia, siempre y cuando en este dUitimo
caso la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) anios antes de a solicitud de
reforzamiento y no se enhcuentre en ninguna de las situaciones previstas en el articulo 65
del presente decreto. Cuando se tramite sin incluir ninguna otra modalidad de licencia, su
expedjcion no implicard aprobacidn de usos nj autorizacion para ejecutar obras diferentes
a las del reforzamiento estructural,

7. Demolicion. Es la autorizacion para derribar total o parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios predios y deberd concederse de manera
simultanea con cualquiera otra modalidad de licencia de construccion.

No se requerira esta modalidad de licencia cuando se trate de programas o proyectos de
renovacion urbana, del cumplimiento de orden Judicial o administrativa, o de la ejecucion
de obras de infraestructura vial o de servicios publicos domiciliarios que se encuentren

contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos gue lo
desarrollen y complementen.

8. Reconstruccion. Es /a autorizacion que se otorga para volver a construir edificaciones
que contaban con licencia o con acto de reconocimiento Y que fueron afectadas por
la ocurrencia de algin siniestro. Esta modalidad de licencia se limitara a autorizar /a
reconstruccion de la edificacion en las mismas condiciones aprobadas por la licencia
original, los actos de reconocimientos Y sus modijficaciones,

9. Cerramiento. Fs /a autorizacion para encerrar de manera permanente un predio
de propiedad privada.

C”)ll

La construccion realizada conforme a lo anteriormente expuesto, se adelanté en
contravencion a lo preceptuado en la Resolucién No. 146 del 17 de diciembre de 2002,
por medio de la cual se otorgd licencia de construccidn para vivienda unifamiliar, pues
la misma no es apta para un proyecto multifamiliar como el que se realizd ya que no
cuenta con las cesiones de equipamiento comunal privado, y no se ajusta en gran

- medida a los planos aprobados por la Subsecretaria de Planeacién y Urbanismo, lo
cual contraviene abiertamente las normas urbanisticas Yy en consecuencia la misma
acarrea una sancion segun el ordenamiento legal vigente.
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En el inciso primero del numeral 4 del articulo 104 de Ia Ley 388 de 1997 se estipula
que habra lugar a "Multas sucesivas que oscilan entre ocho (8) v quince (15) salarios
minimos legales diarios vigentes por metro cuadrado de intervencion sobre el suelo o
por metros cuadrados de construccidn segun sea el caso, sin que en ningun caso la
multa supere los doscientos (200) salarios minimos legales vigentes para quienes
parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones en
contravencion a lo preceptuado en /a licencia, o cuando esta haya caducado, y la
suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en /a
Ley 142 de 1994.” : ,

El paragrafo de dicho articulo establece que “Tiene el cardcter de grave toda infraccion
urbanistica contemplada en /a presente Ley que genere impactos ambientales no
mitigables o el deterioro irreparable de los recursos naturales o del patrimonio
arquitectonico y cultural la reincidencia de Ja falta, o la contravencion a normas
urbanisticas estructurales del Plan de Ordenamiento Territorial de acuerdo con Jo
establecido en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, asi como Ia contravencidn a las
normas establecidas en la Ley 400 de 1997,

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se procede a realizar la cuantificacion
de la multa, y teniendo en cuenta que conforme al paragrafo transcrito la presente
infraccidn no tiene el caracter de grave, por lo que la sancidn pecuniaria se graduard
partiendo del minimo establecido por la norma, de la siguiente manera:

SALARIO MiNIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE: $ 644.350
SALARIO MINIMO LEGAL DIARIO VIGENTE: $21.478
VALOR DE OCHO SALARIOS DIARIOS VIGENTES: - $171.824
AREA TOTAL DE INTERVENCION: 242 M2
MONTO DE LA MULTA: ($171.824 x 242M2) : $ 41.581.408

Ahora bien, segln estipula el articulo 105 de Ia Ley 388 de 1997, que en el mismo
acto que impone la sancién se ordenard la suspensién de los servicios publicos
domiciliarios y se ratificard la medida policiva de suspension y sellamiento de las
obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuar las obras a la licencia
correspondiente o para tramitar su renovacion, segun sea del caso. Si vencido este
plazo no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se
procedera a ordenar, a costa del interesado, la demolicién de las obras ejecutadas
segun la licencia caducada o en contravencién a la misma, y a-la imposicién de las
multas sucesivas, en la cuantia que corresponda, teniendo en cuenta la gravedad de la
conducta infractora, ademds de la ratificacion de Ia suspension de los servicios
" publicos domiciliarios. :

En mérito de lo anteriormente expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO, IMPONER sancién urbanistica de multa al sefior LUFS
ALVARO MURCIA GUZMAN, identificado con cédula de ciudadania No. 19.121.898
de Bogota, propietario del inmueble identificado con cédula catastral No. 01-00-0038-

0007-000, ubicado en la urbanizacién jardin del norte, lote 9, manzana H del Municipio
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de Sopd, en cuantia de ($41.581.408) CUARENTA Y UN MILLO ES
QUINIENTOS OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS OCHO PESOS M/CTE, por
- construccidn en contravencién a lo preceptuado en la Resolucién No. 146 del 17 de
diciembre 2002 por medio de la cual se otorgd licencia de construccidn para vivienda
unifamiliar, infringiendo asi las normas urbanisticas, de acuerdo a la parte motiva de la
presente Resolucion.

e

ARTICULO SEGUNDO, CONMINAR al sancionado a adecuar las obras a la licencia
correspondiente dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la ejecutoria del presente
acto, de lo contrario se procederd a ordenar, a costa del interesado, la DEMOLICION
de las obras ejecutadas sin la respectiva licencia, y a la imposicidn de las multas
sucesivas, en la cuantia que corresponda, teniendo en cuenta la gravedad de la
conducta infractora.

AR',I'fCI;JLO TERCERO, Notificar el contenido de la presente Resolucién al sancionado
LUIS ALVARO MURCIA GUZMAN, identificado con cédula de ciudadania No.
. 19.121.898 de Bogotd, informandole que contra la misma procede el Recurso de
Reposicion ante el sefior Alcalde Municipal de Sopd, del cual podrd hacer uso, por
escrito, en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los cinco (5) dias
siguientes a ella, conforme a lo dispuesto en el Articulo 51 del Codigo Contencioso
Administrativo, norma vigente al momento de dar apertura al presente proceso.

ARTICULO CUARTO, Una vez ejecutoriada la presente Resolucién el sefior LUIS
ALVARO MURCIA GUZMAN, dispone de diez (10) dias habiles para cancelar la multa
impuesta en la Secretaria de Hacienda de la Alcaldia Municipal de Sopd.

ARTICULO QUINTO, En caso de renuencia al pago de la multa, se enviara copia del
Acto Administrativo y su respectiva notificacion a la Secretaria de Hacienda Municipal
para su cobro por Jurisdiccién Coactiva, conforme a lo establecido en la norma.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Sop6, Cundinamarcaalos 2 Y DIG 2015

/

-

RICARDO JERONIMO VALDERRAMA FONSECA
Alcalde Munjcipal

Aprabg: Dr. Carlos Alberto Zubieta Cortés, Secretario Juridico y de Contratacion
Reviso: Abogada, VAG
Proyect6: Judicante DST
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